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eQ:n kiinteist6- ja asuntorahastojen ESG-kohokohdat 2022 ea

(_(./‘ Tavoitteena hiilineutraalius kaytdnaikaisen energiankulutuksen osalta 2030
CO2 mennessa

= eQ hyvin aikataulussa taman osalta

BREEAM BREEAM In Use -sertifioitujen kiinteistdjen osuus kasvaa

Kiinteistdjen taksonomianmukaisuusarviointi aloitettu
&EWE:

= Tuloksia vasta 2023, mutta ennakkoarvioiden perusteella taksonomianmukaisuudet korkeita

Vahva kehitys jatkuu GRESB-tuloksissa
GRESB = Tulokset yli GRESB-vastaajajoukon ja eQ:n verrokkiryhmén keskiarvojen

.IPR| eQ:n kiinteistosijoitukset nousivat parhaimpaan luokkaan (viisi tahted) PRI 2021
e arvioinnissa

BUILDING ﬂ eQ:n kiinteisto- ja asuntorahastot hyvaksyttiin Green Building Council Finland
Fintakd ry:n (FIGBC) jaseneksi

Kaikki eQ:n kiinteistorahastot ja Asunnot Il -rahasto ovat SFDR artikla 9 luokiteltuja rahastoja



eQ:n kiinteist6- ja asuntorahastot lukuina

eld

Rahastoa

eQ Yhteiskuntakiinteistot (2012)

eQ Liikekiinteistot (2014)
eQ Asunnot (2020)
eQ Asunnot Il (2022)

Pinta-ala

1272 000.

L

3 6mrd EUR

K||nte|stovaralllsuus

1180

Vuokralaiset

800

eQ on Suomen neljanneksi suurin
kiinteistOsijoittaja.
eQ Varainhoito on ollut vastuullisen
sijoittamisen edellakavija jo useiden vuosien
ajan. Jasen ja aktiivinen toimija useassa
jarjestossa.
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Kiinteistot

f Luku per 31.12.2021
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eQ:n kiinteist6- ja asuntorahastot

Pirkanmaan sairaanboitopii

i | eQ Yhteiskuntakiinteistot (2012)

Sijoittaa moderneihin hoiva- ja
yhteiskuntakiinteist6ihin

Hyvin hajautettu salkku

Sijoitukset laajasti eri hyvinvointi- ja
yhteiskuntasektoreille sekda maantieteellisesti
eri alueille, paapaino Eteld-Suomessa
Vuokralaisina seké yksityisia etté julkisia
toimijoita

Kiinteistovarallisuus: 2 215 MEUR* (12/2022)
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J eQ Liikekiinteistot (2014)

Sijoittaa toimitilakiinteist6ihin

Hyvin hajautettu salkku
Sijoituksien paapaino liike- ja
toimistokiinteistoissa

Hajautunut vuokralaiskanta ja vahvat seka
luotettavat vuokralaiset

Kohteet padosin Helsingin ja Tampereen
seuduilla

Kiinteistovarallisuus: 1 302 MEUR* (12/2022)
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* Rahaston kiinteistdomaisuus arvostetaan ulkopuolisella arvioitsijalla kvartaaleittain.
teQ Asunnot -rahastot toimivat syottérahastona varsinaista asuntosijoitustoimintaa harjoittaviin erillisiin kommandiittiyhtiomuotoisiin Oivat Kaupunkikodit -kohderahastoihin. eQ:n asuntorahastot eivat ole
kiinteistorahastolain tarkoittamia kiinteistorahastoja eivéatké ne noudata kyseisen lain mukaisia sijoitustoiminnan rajoitteita.

fmArRker 2ROVIO

eQ Asunnot

eQ Asunnot (2020)

Sijoittaa vapaarahoitteisiin asuinkiinteistdihin
paakaupunkiseudulla, Tampereella, Turussat
Rahaston koko 100 MEUR (oma paaoma
100 MEUR => kiinteistdvarallisuus

330 MEUR, noin 1500 asuntoa 3 vuodessa)
Suljettu rakenne, suljettu 05/2021

Vain ammattimaisille sijoittajille
Rakentaminen kaynnissa, 8 kiinteistéa jo
valmistunut, viimeiset kohteet liikkeelle
alkuvuodesta 2023

eQ Asunnot Il (2022)

Sijoittaa vapaarahoitteisiin asuin-
kiinteistoihin paakaupunkiseudulla,
Tampereella ja Turussat

Rahaston koko 100 MEUR (oma paaoma
100 MEUR => kiinteist6varallisuus

330 MEUR, noin 1500 asuntoa 3 vuodessa)

Sijoitustoiminta alkanut Q1/2022, ensimmainen
hanke kaynnistynyt kesakuussa 2022

Suljettu rakenne, seuraava sulkeminen
Q2/2023

Vain ammattimaisille sijoittajille



Vastuullisuus eQ-konsernissa

Vastuullisuus on keskeinen osa eQ:n liiketoimintaa

. eQ Oyj mukana Nasdag OMX Sustainability Finland —
indeksissa (40 suomalaista yhtiota)

. Vastuullisuusasiat eQ Oyj:n hallituksessa sdénndllisesti
. eQ-konsernin vastuullisuusraportti

. Vastuullisen sijoittamisen tavoitteena on tunnistaa kestavasta

toiminnasta hyotyvat sijoituskohteet ja niiden
tuottomahdollisuudet seka vahentaa riskia sijoituksissa

Saanndllinen raportointi PRI:lle

Vastuullisen sijoittamisen edellakavija

PRI:n allekirjoittaja vuodesta 2010

. Jasenena ja aktiivisena toimijana useassa jarjestossa:

. puncpiestor
2EPRIE=: @Pddomdsijoitrgjct
S
T @ GREEN " v
INVES FINANSSIALA BUILDING GRESB
EUROPE COUNCIL

PRI:hin raportoidut osa- eQ:n pisteet Téhtiluokitus Vastaajien
alueet 2021 (max. 100 %) mediaani %
Sijoittamisen ja ohjaamisen

politikka 85 % ). 0.0 & O 60 %
Paaomasijoitukset (rahastojen

rahasto) %0 % 1.0.0.8.8.¢ 63 %
Kiinteistosijoitukset 93 % | | | ** 69 %
Listatut osakkeet -

ESG integrointi 99 % ). 0.0.0 © ¢ 1%
Listatut osakkeet -

aanestaminen 57 % **** i\( 54 %
Yrityslainat 62 %

e okkok

Vastaajien mediaani
téhtiluokitus®

Ik 37

Corporate ESG

Performance

RATED BY

ISS ESG[>

Osoituksena konsernitason vastuullisuustyon
toteutumisesta eQ Oyj:lle on mydnnetty
kansainvalinen ISS ESG Prime —vastuullisuusluokitus.
ISS ESG Prime -luokituksessa eQ Oyj sijoittui
vastuullisuusasioiden toteutumisessa omalla
toimialallaan parhaimpaan kymmenykseen.

PRI:n arvosana-asteikko perustuu tahtiluokitukseen (1 téhti "heikko” -> 5 téhtea "paras”).



https://www.issgovernance.com/esg/ratings/corporate-rating

eQ:n kiinteist6- ja asuntorahastot osana yhteiskuntaa ea

. . Paivakoti- Opiskelijaa
terveelliset toimitilat paikkaa ‘ouluissa

vAg
Toimivat, turvalliset ja <O> 1 600 12 000
DVQ

2 600 21 mil].
Hoivakotien asukaspaikkaa Kauppakeskusasiakkaita
vuosittain
730 455

Yrittajaa ja liiketoiminnanharjoittajaa Vuokralaista asunnoissa’

>0 =

1 200 MWh 28
23 Aurinkovoimaloiden Geoenergia-
Rakennushanketta tuottama sahko vuonna  jarjestelmaa?
2022
Aktiivinen edustus
5000

jarjestoissa

formistolen (ataaa HELSINGIN SEUDUN  sussoime
KAUPPAKAMARI  COUNCIC

Kiinteistokehittaminen palvelee
alueen ihmisia ja ymparistoa

Vuokralaisten maara on laskettu asuntoja koskevien voimassa olevien vuokrasopimusten perusteella.
2Kaksi jarjestelmaa oli vuoden vaihteessa rakenteilla (1 kpl eQ Asunnot -rahasto ja 1 kpl eQ Asunnot Il -rahasto).



Vastuullisuus eQ:n kiinteistdsijoittamisessa ea

Kiinteistokohteiden
omistus ja
vuokraus

Kiinteistokehitys ja
rakennuttaminen

Kohteen valinta ja
ostoprosessi

Asetettu hiilineutraaliustavoite kaytonaikaisen energiankulutuksen osalta vuoteen 2030

= Due diligence -selvitykset: = BREEAM -sertifiointi kaikille kohteille = eQ:n Kiinteistdrahastojen
maapera, rakenteet, code of conduct toimittajille
energiatehokkuus, vuokralaisten ja yhteistydkumppaneille
tiedot, joukkoliikenteen saatavuus
ym.

= Kohteiden kulutustietojen (energia,
vesi ja jate) kerdaminen, poikkeamien
seuranta ja datan pohjalta tehtavat = Kaikkia rakennushankkeita
toimenpiteet ja -projekteja koskeva

) Enrlzgizitejgggzﬁlltiit . Vuokralaisyhte_istyb: vastuullisuutta z)/rz:ljsetuulllnen tapa toimia -
materiaalivalinnat ja koskevat s_uosnu_kset . s
suunnitteluratkaisut vuokrg_soplmuksssa, _ = eQzlla_ja__e_Q:n kayttamilla _

tyytyvaisyyskysely kaksi kertaa urakoitsijoilla nollatoleranssi

- Geoenergia, aurinkosahks ja vuodessa ja toiminnan kehittdminen ha_lrmaata talo_utta,_

' yhdessa alipalkkausta ja laitonta

vihrea kaukolampo .
P = GRESB-vastuullisuusarvioinnin tyovoimaa kohtaan
= Uusiutuvalla energialla tuotettua tulokset tyovalineena vastuullisuuden
ostosahkda kohteissa vuodesta seurannassa ja kehittamisessa
2018 ja vihreda kaukolampoa

kohteissa vuodesta 2020

Sijoittajaraportointi

= ESG-raportti kerran vuodessa




Vastuullisuusarviointi ja -raportointi 2022 ea

Principles for Pisteet (max. 100 %) Tahtiluokitus* Vastaajien Vastaajien mediaani

Responsible
r

westment mediaani % taht||u0k|tus

=PRI

UN Principles for

Responsible Investment 93 % ***** 69 % *****

‘ '\ eQ Liikekiinteistot GRESB -arviointi eQ Yhteiskuntakiinteistdt GRESB -arviointi
Y
GRESB pisteet Green Star GRESB pisteet Green Star
a8 78') Sheee Aokilc T8 : ook
G R E S B 100 GRESB kaikki ka. 74 Verrokkiryhma 77 100 GRESB kaikki ka. 74 Verrokkiryhma 73

Global Real Estate
Sustainability Benchmark

eQ Liikekiinteistot BREEAM -sertifiointien eQ Yhteiskuntakiinteistot BREEAM -sertifiointien

BREEAM edistyminen* edistyminen*

Tavoitteena sertifioida kaikki O 0
kohteet vahintaan “very 68 A) 52 /0
good” -tasoa

* Sertifioituja kiinteistdja (%) rahaston kiinteistdjen markkina-arvosta vuoden 2022 lopussa.

Tavoitteena hiilineutraalius energiankulutuksessa vuoteen 2030 mennessa



Kiinteistdjen sertifiointisuunnitelma
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Sertifioituja  Sertifioituja  Sertifioituja 2024 2025 2026 2027
kiinteistoja kiinteistoja kiinteistoja
yhteensa 2021yhteensa 2022 liséa 2023

0,00%

Q) Liikekiinteistot mmmm Q) Yhteiskuntakiinteistot

e () Liikekiinteistdt yhteensa e Q) Yhteiskuntakiinteistot yhteensa

= Tavoitteena on hakea kaikille eQ:n kiinteisto- ja asuntorahastojen kohteille BREEAM In Use-sertifikaatti, tasona vahintaan "Very
Good”

. Tarkastelussa kohteiden ns. ensisertifioinnit. Oletuksena, etté sertifioinnit uusitaan.
. Y-akselilla on prosenttiosuus kaikkien ko. rahaston kiinteistdjen yhteenlasketusta markkina-arvosta.

. eQ Asunnot -rahastoissa oleva kohde sertifioidaan vasta, kun sertifiointiehdot tayttyvat (mm. vuokrausaste viimeisen 12 kk:n
aikana keskimé&arin > 80 %)



Kiinteistdjen taksonomianmukaisuusarviointi aloitettu ea

Taksonomia — kiinteistdjen energiatehokkuus

= Selvitys, kuuluuko kiinteistd kansallisesti 15 prosentin parhaimmistoon
energiatehokkuudessa

— Kaytannossa energialuokat A ja iso osa B:sté kiinteistotyypista
riippuen

Taksonomia — ilmastoriskitarkastelu

= Kiinteistoille tehddan myds ilmastoriskitarkastelu

= llmastoriskitarkastelussa arvioidaan, mitka fyysiset ilmastoriskit (krooniset
ja akuutit) voivat vaikuttaa kiinteist6ihin niiden odotetun elinian aikana:

— Lampdtilaan liittyvat (esim. [ampaotilan vaihtelut),

— Tuuleen liittyvat (esim. tuuliolojen muutokset),

— Veteen liittyvat (sadeolojen muutokset kuten vesi- ja lumisade,
merenpinnan kohoaminen, tulva jne.) tai

— Maamassoihin ja maaperaan liittyvat (maaperan huonontuminen,
vettyneen rinnemaan valuminen, maansortuma jne.).

=  Lis&ksi arvioidaan sopeutumisratkaisuja, joilla vahennetaéan kiinteistdihin
olennaisesti liittyvia, tunnistettuja fyysisia ilmastoriskeja.

7 Tuloksia vasta 2023, mutta
ennakkoarvioiden perusteella
taksonomianmukaisten
kiinteistdjen osuudet rahastoissa
merkittavia pitkalla aikavalilla.

10



Paikallisia, isoja energiahankkeita kaynnissa ea

eQ Liikekiinteistot: Martinsillantie 10, Espoo, eQ Liikekiinteistot: Antaksentie 4, Retail Park
Kauppakeskus Liila Vantaanportti

=  Mittava maalampojarjestelma (porattavaa

=  Mittava maalampgojarjestelma (porattavaa

yhteensa noin 20 kilometrid) yhteensa noin 16 kilometrig)
—  Tuottaa lammitysta 2600 MWh ja —  Tuottaa lammitysta 2300 MWh ja
jaahdytysta 300 MWh jaahdytysta 240 MWh
= Aurinkovoimalan lisélaajennus (165 MWh), = Aurinkovoimalan lisdlaajennus (325 MWh),
voimalan kokonaistuotantokapasiteetti 745 voimalan kokonaistuotantokapasiteetti 460
MWh - suurin voimalakokonaisuus MWh

rahaston yksittdisessa kohteessa
valmistuessaan

11



Vuokralaistyytyvaisyys ea

Kiinteistdjen soveltuvuus* Managerin palvelut*
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
Kiinteistonhuoltopalvelut* eQ omistajana

DD DI

2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022

* Ko. arvosanoihin on yhdistetty useampi kysymys kyselyssa.
Alle 3 = tulokset heikkoja, 3,00 - 3,50 = tulokset perushyvia, 3,50 — 4,00 = tulokset hyvié ja yli 4,00 = tulokset erinomaisia

Kyselyn tarkoituksena on keréta tietoa kohteiden kayttajien tyytyvaisyydesta ja tunnistaa kehityskohteita
seké yksittaisia kiinteistoja ettd eQ:n omaa toimintaa ja prosesseja varten

12



eQ:n kiinteistérahastojen tiekartta kohti hiilineutraaliutta

Strategia hiilineutraaliutta koskevien tavoitteiden

saavuttamiseksi lahivuosina Hiilijalanjalki 2019-2030
tCO,
Lahtotilanne CO2-jalanjalki 2019
14000
LN
1. Kiinteistéjen energiatehokkuuden parantaminen = jatkuva 12000 S -
kiinteistokohtainen parantaminen, tavoitteet asetetaan vuosittain S
10000 Sso
So -
2. Uusiutuvan energian tuottaminen tontilla 8000 Ss -
-> ostoenergian tarpeen vihentidminen, So
tavoitteet asetetaan vuosittain 6000 S -
-
-~
~
3. Paistottdmain energian 4000 S -
ostaminen - Kiinteistdsahké ~
G ol e Tt ol 2000 s
6 vihredd, lisataan vihrean L
kaukoldammaon osuutta. S
. as a0 e o \
P den padstOley 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
soiminen . .. .. -
mmm Y hteensa Q) Liikekiinteistot
mmmmm cQ Yhteiskuntakiinteistot eQ Asunnot
= = = Tavoite

Hiilineutraalit rakennukset

*Vuoden 2021 loppuarvoa on Kkorjattu. Vuoden 2022 toteuman arvio on tehty vuoden 2021
energiayhtididen julkaisemilla paéastokertoimilla. Tiedot paivitetaén, kun uudet
paastokertoimet koskien vuotta 2022 on julkaistu.

. Hiilijalanjalki koostuu paaasiassa kaukolammosta, koska lahes kaikkien kiinteistéjen hankkima séhkd on vihreda.

. Laskelmiin on sisdllytetty kohteet, joiden yllapito on omistajan vastuulla (72 kohdetta 2019, 66 kohdetta 2020, 82 kohdetta 2021
ja 109 kohdetta 2022).

. Vuoden 2022 lopun hiilijalanjalki 7 741 tCO2:
- eQ Liikekiinteistot 2 926 tCO2
- eQ Yhteiskuntakiinteistot 4 704 tCO2

- eQ Asunnot 111 tCO2
13



Vuoden 2022 tapahtumat ja niiden vaikutus hiilijalanjalkeen

tCO, 12000
B Laskee B Nousee M Yhteensa
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5 =TT 687
_ s 1m
8 000
6 000
4000
2000
0
A B X 3 AP N
i o s O o R o
® W .((\e“ o 0\0\ e\* o
Qo“\a & 59° o o Rt
Sl o o o A © v
2eT 2 N) » 2
<@ A <3 o
@ o2 o°
@
. Hiilijalanjalki koostuu paaasiassa kaukolammosta, koska lahes kaikkien kiinteistdjen hankkima sé&hko on vihreda. Vihreasta kaukolammdosta tuotetaan noin 50 % ei polttamista vaativilla menetelmilla.
. Laskelmiin on sisallytetty kohteet, joiden yllépito on omistajan vastuulla (109 kpl, joista eQ Asunnot-rahaston kohteita 10 kpl).
. Vuoden 2022 hiilijalanjalki koostuu: eQ Liikekiinteistdt 2 926 tCO2, eQ Yhteiskuntakiinteistdt 4 704 tCO2 ja eQ Asunnot 111 tCO2.
. Energiatehokkuustoimenpiteet: sisaltavat mm. saatétoimenpiteita ja laitteiden modernisointeja.
. Kaukoenergiamuutokset: kaukolammdsta vihredaan kaukolampoon.
. Kaukoenergiayhtididen oma toiminta (nékyy mm. paastokertoimen muutoksessa): Paastokerroin kuvaa syntyvan paaston maaraé suhteessa tuotetun tuotteen tai palvelun maaraan. Paastokertoimia kaytetaan
hiilijalanjaljen maarittamiseen. 14

- Kulutusmuutokset: esim. talven saa (kylma, kostea jne.) lisda lammitysenergian tarvetta, ja nékyy kaukolammon hiilijalanjaljessa. Kulutuksessa nékyy myos mahdolliset energiansaéastokamppanjat.



Tunnusluvut
eQ Liikekiinteistot

Kokonaiskulutukset Kattavuus-% Kattavuus-%

Kattavuus-% Asetetut tavoitteet

ja CO2-paastot: 2021 2021 2020 2020 2019 2019
v Energiakulutus, MWh: 70 116" 73% 84 0072 78 % 91 7313 85 % TETS 7,5% 2017-2025
v' Hiilijalanjalki, tCO2: 13797 73% 13781 78 % 11 530 80 % Hiilineutraaliustavoite 2030
v Vesi, m3: 67 242 69% 100 185 78 % 104 886 82 % Ei vield, prosessissa
v Jate, t: 718 37% 1110 52 % 987 41 % Ei viela, prosessissa

1Uusiutuvan energian osuus 50 823MWh. 2Uusiutuvan energian osuus 31 408MWh. 3Uusiutuvan energian osuus 24 789 MWh
Tunnuslukujen lahteena on kaytetty eQ Liikekiinteistét GRESB-raporttia.

Kiinteistot lkm: 2022 2021 2020 2019
v' Aurinkovoimalat: 17 12 8 5
v Geoenergiajarjestelmat: 6 2 - -
v Breeam In-Use -sertifikaatit 35 30 14 12

Uudiskohteissa selvitetdén aina geoenergian ja aurinkosahkon kayttémahdollisuus

eQ on siirtynyt vuonna 2020 vihrean kaukolamp66n Espoossa, Vantaalla, Jyvaskylassa,
Jarvenpadassa, Kuopiossa, Turussa ja Tampereella

Sertifiointien tarkoituksena on analysoida kohde ja saada tietoa kohteen suorituskyvysta,
nykytilasta ja kehitystarpeista

Tavoitteena on sertifioida kaikki kohteet ja Part | -osion arvosanana tavoitellaan 'Very good’
tasoa.

Alle sadan prosentin kattavuus johtuu siitd, ettd osasta vuokralaisten yllapitovastuulla olevista kiinteistoista ei ole saatu kulutustietoja.

Mukana kiinteistbalan energiatehokkuussopimuksessa (TETS) vuodesta 2019. TETSin mukainen energiankayton tehostamistavoite vuoteen
2025 on 7,5% vuoden 2018 energiankulutuksesta. Energiansaaston tavoite 2025 on 7 076 MWh/a.

Like-for-like kulutusmuutokset GRESB

e

2017-2018 2018-2019 2019-2020

m
|

2017-2018 2018-2019 2019-2020

+12,3%
(kattavuus

65 %) ]
Energia

MWh
2020-2021

-1.1%
(kattavuus

65 %

2020-2021

Like-for-like tarkoittaa, etté vuoden vaihteen
kiinteistbkantaa verrataan seuraavan
vuoden vaihteeseen (samat kohteet mukana
lapi vuoden, ostetut kohteet eivét tule
mukaan). Lahde: GRESB.
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Tunnusluvut
eQ Yhteiskuntakiinteistot

Kokonaiskulutukset Kattavuus-% Kattavuus-% Kattavuus-% Asetetut tavoitteet
ja CO2-paastot: 2021 2021 2020 2020 2019 2019
v Energiakulutus, MWh: 82 290! 78% 63 5942 71% 64 966° 72 % TETS 7,5% 2017-2025
v' Hiilijalanjalki, tCO2: 17 124 79% 10 748 72 % 9477 72 % Hiilineutraaliustavoite 2030
v Vesi, m3: 188 437 71% 141 827 64 % 154 596 60 % Ei vield, prosessissa
v Jate, t: 521 19 % 853 37 % 263 14 % Ei viela, prosessissa

1Uusiutuvan energian osuus 35 704 MWh, 2Uusiutuvan energian osuus 22 019MWh ja Uusiutuvan energian osuus 6 653MWh

Tunnuslukujen lahteena on kaytetty eQ Yhteiskuntakiinteistot GRESB-raporttia

- Alle sadan prosentin kattavuus johtuu siita, etté osasta vuokralaisten yllapitovastuulla olevista kiinteistéista ei ole saatu kulutustietoja.

- Mukana kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksessa (TETS) vuodesta 2019. TETSin mukainen energiankaytén tehostamistavoite
vuoteen 2025 on 7,5% vuoden 2018 energiankulutuksesta. Energiansaaston tavoite 2025 on 7 076 MWh/a.

Like-for-like kulutusmuutokset GRESB

Kiinteistot lkm: 2022 2021 2020 2019
. . . +15,0%,
v Aurinkovoimalat: 12 7 5 1 1% (Kattavus
LT Py b
v Maaldmpojéarjestelmat: 18 17 14 22 | — Energia
v Breeam In-Use —sertifikaatit 58 31 17 10 2017208 20182019 2012020 020201 M
-7.9%
-3,8% -40% (kattavuus
. . . as as . . . . . . Py Py - 50 %
. Uudiskohteissa selvitetdén aina geoenergian ja aurinkosahkon kayttémahdollisuus | co2
. eQ on siirtynyt vuonna 2020 vihrean kaukolamp66n Espoossa, Vantaalla, Jyvaskylassa, 2017-2018  2018-2019 2019-2020  2020-2021
Jarvenpadassa, Kuopiossa, Turussa ja Tampereella. _ _ _ _
. Sertifiointien tarkoituksena on analysoida kohde ja saada tietoa kohteen suorituskyvysta, . Like-for-like tarkoittaa, etta vuoden vaihteen
nvkvitilasta ia kehitvstarpeist kiinteistékantaa verrataan seuraavan
y y_ asta ja ke y.s.a_ peis ‘T" ] ) vuoden vaihteeseen (samat kohteet mukana
. Tavoitteena on sertifioida kaikki kohteet ja Part | -osion arvosanana tavoitellaan 'Very good’ - lapi vuoden, ostetut kohteet eivat tule

tasoa.

mukaan). Lahde: GRESB.
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Kiinteistbesimerkki: Espoon uusi oikeustalo

= eQ Yhteiskuntakiinteisttt -rahaston rakennuttama

=  Noin 8 600 m2 ja 200 toimistotyOpistettad seka asiakaspalvelu- ja
istuntosalitilat

= Vuokralaisena on Senaatti-kiinteistot, joka on vuokrannut tilat
edelleen oikeushallinnon toimijoille (LAnsi-Uudenmaan
karajaoikeus, Ulosottolaitos ja Syyttgjalaitos)

= Oikeustalo on hiilineutraali lammityksen, jadhdytyksen ja sahkon
osalta
— Energiankulutusta seurataan kattavan rakennusautomaatioon
liitetyn energianmittausjarjestelman avulla, jolloin kiinteiston
energiatehokkuutta voidaan optimoida
— BREAAM New Construction 2016 mukainen
ymparistosertifikaatti (Very Good -taso)

— Parasta A-energialuokkaa’

17

1Energialuokat: A — talolla on omaa energiatuotantoa, B — hyvin matata energiantarve tai passiivitalo, C — Uudisrakentaminen tyypillista, D — 1990-luvun kaukolampd-, pelletti- tai maalampétalo, E — 1980-luvun
kaukolampétalo tai F — 1970-luvun &ljylammitteinen talo. Lahde: https://www.yit.fi/asunnot/kestava-asuminen/energiatodistus.


https://bregroup.com/products/breeam/
https://www.yit.fi/asunnot/kestava-asuminen/energiatodistus

eQ Asunnot -rahastot?! - Vastuullisuuden toteutuminen

Ymparistosertifioinnit

= Kaikki kohteet sertifioidaan BREEAM In-use tavoitetasona "Very
Good”.

= Kohteet sertifioidaan vasta, kun sertifiointiehdot tayttyvat (mm.
vuokrausaste viimeisen 12 kk:n aikana keskimaarin > 80 %).

Vastuullisuus ja kestavat energiaratkaisut

= Kaikissa kohteissa on aurinkovoimalat.

= Kaksi geoenergiaa kayttavaa kohdetta on valmiina ja kaksi
rakenteilla. Lisédksi rakenteilla on yksi kohde, jossa on
iimavesilampopumppua hyddyntava lammitys. Kaikissa
muissa kohteissa kaytetaan vihreda kaukolampdoa.

= Kaikissa kohteissa kaytetdan aurinkosahkon liséksi vinredéa
kiinteistosahkoa.

= Kaikki kohteet ovat uusia ja eQ Asunnot Il -rahaston kaikki
kohteen ovat lahtokohtaisesti energialuokkaa A.

eQ Asunnot -rahaston ensimmaiset kohteet mukana 2022
hiilijalanjalkilaskennassa

= eQ Asunnot -rahaston hiilijalanjalki 111 tCO2 vuonna 2022.
= |Laskennassa on mukana 10 kohdetta.

leQ:n asuntorahastot eivéat ole kiinteistérahastolain tarkoittamia kiinteistorahastoja eivétka ne noudata kyseisen lain mukaisia sijoitustoiminnan rajoitteita.

Kaikissa eQ Asunnot -rahastojen kohteissa on
aurinkovoimalat. Kuva eQ Asunnot -rahaston tyo-
maalta Helsingin Kannelméestd, Asunto Oy
Helsingin Vanhaistentie 1 C.

eQ Asunnot -rahaston ensimmainen geoenergiaa
kayttava kohde valmistui Turun Herttuankulmaan
syksylla 2022. Kuva eQ Asunnot -rahaston koh-

teesta Turun Herttuankulmasta, Asunto Oy Turun
Malin Tréllinkuja 1.
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ESG rahastojen vuosikellossa 2023

eld

Tammikuu/helmikuu

SFDR-

raportointivaateet
eQ:n Kiinteisto- ja
asuntorahastoista

Maaliskuu

GRESB, digiportaali
aukeaa
Kiinteistotiimin
vastuullisuusryhméa
(raportointi,
BREAAM/LEED-
sertifioinnit, ESG-
tapahtumat,
kehitysprojektit)

Huhti/toukokuu

= Vastuullisuustiedot
vuokrausdoku-
mentteihin

= Vuoden
ensimmainen
vuokralaistyyty-
vaisyyskysely

Kesakuu
= PRI-

raportointiportaali
aukeaa

= GRESB-portaali

sulkeutuu

= Kiinteistdtiimin

vastuullisuusryhma

Elokuu

* PRI-
raportointiportaali
sulkeutuu

. Lokakuu

GRESB-tulosten
julkaiseminen ja
tulosten pohjalta
tyOstettyjen
kehitystoimen-
piteiden
kaynnistaminen
Vuoden toinen
vuokralaistyyty-
vaisyyskysely
Kiinteistotiimin
vastuullisuus-
ryhma

Marras/joulukuu

eQ:n kiinteistorahastoille laaditun hiilineutraaliustiekartan toteuttaminen jatkuu

PRI-tulokset
Kiinteisto- ja
asuntorahastojen
ESG-raportin tydsto
alkaa
Kiinteistotiimin
vastuullisuusryhmé
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- eQ Varainhoito Oy

Aleksanterinkatu 19 A, 5. krs etunimi.sukunimi@eQ.fi
00100 HELSINKI Puhelin (09) 6817 8700 www.eQ.fi

Vastuunrajoitus:

Tama on yleisesitys. Lukijaa kehotetaan perehtymaan tarkemmin materiaalissa esiintyviin tuotteisiin, palveluihin ja niiden erityisominaisuuksiin seka niista laadittuun yksityiskohtaisempaan dokumentaatioon. Téssa
yleisesityksessa esitetyn tiedon sisélto voi muuttua milloin tahansa eika eQ Varainhoito Oy tai sen tytaryhtiot sitoudu informoimaan mahdollisista muutoksista. Téma yleisesitys on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajan
yksityiseen kayttoon. Materiaalin muokkaaminen, edelleenjakelu ja kaupallinen hyédyntaminen ilman kirjallista lupaa on kielletty.

Mikéaan tassé esityksessa esitetty ei ole eika sita tule kasittaa sijoitussuositukseksi, tarjoukseksi tai kehotukseksi ostaa tai myydéa arvopapereita, sijoitusrahasto-osuuksia tai muita taloudellisia instrumentteja. Sijoittajan tulee
sijoituspaatoksia tehdessaan perustaa paatdoksensa omaan tutkimukseensa, arvioonsa sijoituskohteen arvoon vaikuttavista seikoista ja ottaa huomioon omat tavoitteensa, taloudellinen tilanteensa seka tarvittaessa
kaytettava neuvonantajia. Sijoitustoimintaan liittyy aina riskeja. Sijoittaja vastaa aina itse sijoituspaatostenséa tekemisesta ja niiden taloudellisesta tuloksesta. Sijoittajan tulee myds ymmartaa, etta historiallinen kehitys ei ole
tae tulevasta.

Esitykseen kerétyt tiedot on voitu hankkia useista eri julkisista lahteisté. eQ Varainhoidon ja sen tytaryhtididen pyrkimyksené on kayttaa luotettavaa ja kattavaa tietoa mutta tdma ei sulje pois mahdollisuutta, etta tiedoissa ei
voisi esiintya virheité. eQ Varainhoito Oy, sen tytaryhtiot ja niiden palveluksessa oleva henkilokunta eivat vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat téssa esityksessa esiintyvien tietojen kaytosta.



