Kestavalla
sijoituksella
tarkoitetaan
sijoitusta talou-
delliseen
toimintaan, joka
edistda ymparis-
totavoitetta tai
yhteiskunnallis-
ta tavoitetta,
edellyttaen,
etta sijoitus ei
aiheuta merkit-
tavaa haittaa
yhdellekaan
ymparisto-
tavoitteelle tai
yhteiskunnal-
liselle tavoit-
teelle ja etta
sijoituskohteina
olevat yritykset
noudattavat
hyvia hallintota-
poja.

EU:n kestavyys-
luokitusjarjes-
telma on
asetuksessa (EU)
2020/852
saadetty luoki-
tusjarjestelma,
jossa vahvis-
tetaan luettelo
ymparistdn kan-
nalta kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kyseinen asetus
ei sisalla
luetteloa
yhteiskunnan
kannalta
kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kestavat sijoi-
tukset, joilla on
ymparistotavoi-
te, saattavat olla
luokitusjarjes-
telmadn mukaisia
tai sitten eivat.

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 9 artiklan 1-4 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 5 artiklan
ensimmaisessd kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista maaraajoin annettaville tiedoille

Tuotenimi: Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot

Oikeushenkilétunnus: 743700114BEZUOSW6P87

Kestava sijoitustavoite

Oliko talla rahoitustuotteella kestdva sijoitustavoite?

o0 R Kyl

Siind tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
ymparistotavoite, vahintaan:

100%
EU:n luokitusjdrjestelman
mukaisesti ympariston
kannalta kestavina pidettyihin
taloudellisiin toimintoihin
X taloudellisiin toimintoihin, joita

ei pidetd EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympadriston kannalta kestavina

Siina tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
yhteiskunnallinen tavoite,
vahintaan:

Ei

Silla edistetddan ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
vaikka sen tavoitteena ei ole kestavien
sijoitusten tekeminen, siina on ___ %:n
vahimmaisosuus kestavia sijoituksia

joilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita pidetdaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

joilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita ei pideta EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

joilla on yhteiskunnallinen tavoite

Silla edistetdaan ymparistoon ja yhteiskuntaan
liittyvida ominaisuuksia, mutta siind ei tehda
kestavia sijoituksia



Kestavyysindi-
kaattoreilla
mitataan,
miten taman
rahoitustuot-
teen kestavat
tavoitteet
saavutetaan.
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Missd maddrin tdman rahoitustuotteen kestdva sijoitustavoite on saavutettu?

Rahasto on Suomessa sijaitseviin hoiva- ja yhteiskuntakiinteistoihin sijoittava
erikoissijoitusrahasto. Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on kestavien sijoitusten
tekeminen sellaisiin kiinteistoihin, jotka hankintahetkella ovat hiilineutraaleja tai joita
kehittdmalld rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden kaytonaikaisen enegiankulutuksen
osalta vuoteen 2030.

Rahaston kaikki sijoitukset (pl. muut sijoitukset kuten kateinen ja johdannaiset) tayttavat
kestavan sijoituksen maaritelman. Rahaston sijoituksilla on ymparistotavoite.

Rahaston keskeiset vastuullisen sijoittamisen |dhestymistavat ovat ESG:n integrointi
sijoituskaytantdihin ja aktiivinen omistajuus ja kiinteistojen kehittaminen.

llmastonmuutoksen hillinta ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen

eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahasto on osaltaan myotavaikuttamassa EU:n taksonomia-
asetuksessa maariteltyyn ilmastonmuutokseen sopeutumista koskevan
ymparistokriteerin toteutumiseen. Rahasto edistaa ilmastonmuutokseen sopeutumista
tekemalla kestavia sijoituksia kiinteistoihin, jotka hankintahetkelld ovat hiilineutraaleja tai
joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden kaytonaikaisen enegiankulutuksen
osalta vuoteen 2030. Toimenpiteet hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiselle on
madritelty eQ:n kiinteistosijoituksia koskevassa vahahiilisyyden tiekartassa (2020).
Tavoitteen toteutumista seurataan ja siita raportoidaan vuosittain sijoittajille. Asetettu
hiilineutraaliustavoite ohjaa sekd kiinteistdja koskevaa hankintaprosessia, etta
omistusaikana kiinteistoissa tehtdvida vastuullisuutta ja kestdvyyttd edistdvia
toimenpiteitd. Rahastolla ei kuitenkaan ole tavoitteena vadhentda hiilipdastoja SFDR-
asetuksen 9 artiklan 3 kohdan mukaisesti.

Osa rahaston tekemisté kiinteistosijoituksista voi olla EU:n taksonomia-asetuksen kriteerit
tayttavia ympadriston kannalta kestavia taloudellisia toimintoja. Rahaston sijoituksista
vahintaan 3 % sijoitetaan EU:n taksonomia-asetuksen kriteerit tayttaviin ympadriston
kannalta kestdviin taloudellisiin toimintoihin. Tietoa sijoituksen taksonomian
mukaisuudesta saadaan ulkopuolisen palveluntarjoajan avulla arvioimalla kiinteistéjen
energiatehokkuutta seka kiinteistdjen fyysisida ilmastoriskeja EU:n taksonomian
ilmastonmuutokseen sopeutumista koskevan ”“ei merkittavaa haittaa” -periaattteiden
mukaisin kriteerein.

Aktiivinen omistajuus ja kiinteist6jen kehittaminen

Ympadristdo- ja ilmastoasiat ovat keskeinen teema kiinteistosijoituksia koskevassa
vastuullisuusjohtamisessa. Valinnoissa pyritddan l6ytdmaan mahdollisimman vahahiilisia
ratkaisuja. Jo vuoden 2018 alusta lahtien kiinteistorahastojen kohteissa on kaytetty
uusiutuvalla energialla tuotettua ostosdhkéad ja vuodesta 2020 alkaen vihreaa
kaukolampo6a pdaosassa kohteissa. Lisaksi kiinteistokohteissa tutkitaan aina geoenergian
ja aurinkosahkon kayttomahdollisuus.

Omistusaikana  yksittdisissa  kiinteistokohteissa  tehddaan toimenpiteitd, joilla
vastuullisuutta ja kestdvyyttd edistetdan. Kaikkien kiinteistokohteiden kulutustiedot
(energia, vesi, jate) pyritddan kerdaamaan, poikkeamia seuraamaan ja datan pohjalta
tekemaan toimenpiteita. Lisaksi tehddan energiatehokkuuden parannustoimia liittyen



ilmanvaihtoon, lammitys- ja jadhdytysjarjestelmiin, valaistukseen sekad rakenteiden
lammoneristavyyteen.

eQ:n kiinteistorahastot ovat ottaneet kdytdnaikaisen BREEAM-sertifioinnin yhdeksi
tarkeaksi tyokalukseen kiinteistdtasolla vastuullisuuden ja kestdvyyden seurantaan seka
kehittdmiseen. BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental Assessment
Method) tarkastelee rakennuksen ympaéristévaikutuksia johtamisen, energian- ja
vedenkulutuksen, materiaalien seka liikenteen osalta. Rahastojen kiinteistokohteille on
asetettu BREEAM In Use-sertifiointitavoitteet aikatauluineen ja Very Good -
tavoitetasoineen. Sertifioinnin avulla arvioidaan seka kiinteistén etta siihen liittyvan
yllapitotoimintojen toimivuutta, tunnistetaan mahdolliset puutteet ja valitaan
kehityskohteet.

Toisena tyovalineenad vastuullisuuden toteutumisen seurannassa ja kehittdmisessa
kaytetdan rahastotason GRESB-vastuullisuusarvioinnista saatuja tuloksia. Vuodesta 2019
lahtien eQ:n kiinteistérahastot ovat osallistuneet kiinteistéalan kansainvaliseen GRESB
(Global Real Estate Sustainability Benchmark) -vastuullisuusarviointiin.

Keskeistd on myods yhteistyd sidosryhmien kanssa. Kaksi kertaa vuodessa toteutettavan
vuokralaistyytyvaisyyskyselyn tarkoituksena on kerdta tietoa kohteiden kayttdjien
tyytyvaisyydesta ja kokemuksista, tunnistaa kehityskohteita seka yksittaisiin kiinteistoihin,
ettd eQ:n omaan kuin yhteistydkumppaneiden toimintaan ja prosesseihin. Myos yhteistyo
vastuullisuusasioissa eQ:n kayttdmien toimittajien kanssa on tarkeda. Kaikkien
sopimusten (esim. urakkasopimukset ja palveluntuottajat) liitteenda on aina eQ:n
toimittajien Code of Conduct. eQ:lla ja eQ:n kayttamilla urakoitsijoilla on nollatoleranssi
harmaata taloutta, alipalkkausta ja laitonta tyévoimaa kohtaan.

Edistamistoimet ja saavutetut tulokset vuonna 2023
Miten kestdvvyysindikaattorit ovat suoriutuneet

Rahoitustuotteen kestavan sijoitustavoitteen toteutumista salkunhoitaja seuraa muun
muassa rahaston hiilineutraaliustavoitteen edistymiselld, GRESB-vastuullisuusarvioinnista
saaduilla tuloksilla, BREEAM In Use -sertifioitujen kiinteistdjen maaran kasvulla, PAI-
indikaattoreilla ja yksittdisen kiinteistokohteen kulutustietojen kehittymiselld (paastot,
energiankulutus, vesi, jate). Lisaksi saannollisesti toteutettava
vuokralaistyytyvaisyyskysely on tarkea valine seurata sidosryhmayhteistyon kehittymista.

eQ:n kiinteistosijoituksia koskevan vastuullisuusraportoinnin uudistaminen oli keskeinen
kehitysprojekti vuonna 2023. Kiinteistékohtaista ESG-dataa (energiatehokkuus MWh,
hiilijalanjalki t CO2, vesi m3 ja jate t) on keratty systemaattisesti vuodesta 2018 alkaen, ja
ensimmainen kiinteistosijoitusten ESG-raportti julkaistiin vuonna 2019. Nyt toteutetun
raportointiuudistuksen  yhteydessa eQ  arvioi huolella  analysoinnissa ja
kiinteistokehittamisessa  tarvittavaa ESG-dataa, sen laatua ja kattavuutta,
tiedonkeruuprosessia seka yleisesti kehitystarpeita datan saannin ja raportoinnin osalta.
Raportointiuudistuksessa siirryttiin myo6s rahastokohtaisiin  ESG-raportteihin. Kunkin
rahaston uudistettu ESG-raportti koostuu rahaston perustiedoista ja ESG-tunnusluvuista
ja niiden trendikehityksestd. Raportilla on nahtavilla myds rahaston ESG-arvosanojen ja
hiilijalanjaljen kehitys seka keskeiset kiinteistokehitysprojektit ja
vuokralaistyytyvaisyyskyselyn tulokset.



Uutena tunnuslukuna raportointiin tuli jatteiden kierratysaste. Kesdsta 2023 alkaen
kiinteistorahastoissa on seurattu jatteiden kierratysastetta ja samalla toteutettu
konkreettisia toimenpiteitd (mm. tilajarjestelyt lajittelun helpottamiseksi, kohdekohtaiset
kierratys- ja lajitteluoppaat vuokralaisille) kierratysasteen parantamiseksi. Kierratysasteet
2023 lopussa olivat: eQ Liikekiinteistot 57 % ja eQ Yhteiskuntakiinteistot 37 %. Suomessa
kierratysaste on noin 40 %.

Toinen tarked vuoden 2023 kehitysprojekti liittyi kiinteistdjen
taksonomianmukaisuusarviointiin.  Artikla 9 luokitelluissa eQ:n kiinteistd- ja
asuntorahastoissa seurataan ja raportoidaan taksonomianmukaisuuskriteerien tayttavien
kiinteistokohteiden osuutta rahastoissa. Taksonomianmukaisuusarvioinnissa selvitetdan
ensin, kuuluuko kiinteisto kansallisesti 15 prosentin parhaimmistoon
energiatehokkuudessa  (E-luku).  Kiinteistolle on  maaritetty  laskennallinen
energiatehokkuuden vertailuluku eli E-luku (kWh/m2 /vuosi). Mita pienempi E-luku on,
sitd energiatehokkaampi rakennus on kyseessa. Taman selvityksen jalkeen kiinteistoille
tehddan vahintaankin ilmastoriskitarkastelu, jossa huomioidaan EU:n taksonomia-
asetuksessa maaritelty ilmastonmuutokseen sopeutumista koskeva ympadristotavoite ja
sen ympadristokriteerit. IImastoriskitarkastelussa arvioidaan, mitka fyysiset ilmastoriskit
(krooniset ja akuutit) voivat vaikuttaa kiinteistoihin niiden odotetun elinidn aikana.
Tallaisia ovat esim. l[ampotilan vaihtelut, tuuli- ja sadeolojen muutokset, merenpinnan
kohoaminen ja tulvat. Lisdksi arvioidaan sopeutumisratkaisuja, joilla vdahennetdan
kiinteistoihin olennaisesti liittyvia, tunnistettuja fyysisia ilmastoriskeja. Arvioinnin jalkeen
yllapidolliset toimet sisallytetdan huoltokirjaan ja peruskorjausluonteiset PTS-
suunnitelmaan. Kohteen ian perusteella tulee vielad arvioitavaksi my6s muita kriteereja
taksonomiaohjeistuksen mukaisesti. Vuoden 2023 lopussa eQ Yhteiskuntakiinteistot -
rahastossa oli 12 prosenttia taksonomianmukaisia kiinteistéja ja eQ Liikekiinteistot -
rahastossa 7 prosenttia taksonomianmukaisia kiinteistoja.

Rahaston hiilineutraaliustavoitteen kehittyminen

eQ:n kiinteistd- ja asuntorahastojen tavoitteena on hiilineutraalius kaytonaikaisen
energiankulutuksen osalta 2030 mennessa.



P&aidstot suhteessa kiinteistévarallisuuden arvoon
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Raportointiuudistuksen myo&ta vuonna 2023 paastolaskennan
datankeruuprosessia tarkennettin ja laskenta siirrettin  Enerkey-
jariestelmaan. Datan kehitykseen wvaikuttaa mm. datan kattavuus ja
muutokset kiinteisttsalkussa. Laskenta sisaltaa kiinteistokohteet, joissa
yllapitovastuu on rahastolla. Lahde eQ.

Lidhde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2023. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eg-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf

GRESB-vastuullisuusarvioinnin tulokset

eQ:n kiinteistorahastot osallistuivat viidetta vuotta perdkkdin kiinteistdalan
maailmanlaajuiseen GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) -
vastuullisuusarviointiin. Vuoden 2023 arvioinnissa, jonka data on vuodelta 2022, eQ
Yhteiskuntakiinteistot -rahasto sai kolme tahtea viidesta ja Green Star -tunnustuksen
vastuullisesta tyostaan. Rahaston tulokset olivat sekd koko vastaajajoukkoa ettd eQ:n
verrokkiryhman keskiarvoja parempia.

GRESB-arvosanojen kehitys GRESB-arvioinnin osa-alueet
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Lahde eQ, GRESB Vihreélla rajattu alue edustaa vuoden 2023 tuloksia ja harmaa vuoden 2022 tuloksia


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eq-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eq-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf

Lidhde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2023. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eg-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf

BREEAM In-Use sertifioitujen kiinteistojen mdara

Rahaston tavoitteena on sertifioida kaikki kiinteistokohteet vahintaan “very good” -tasoa.
Sertifioitujen kiinteistdjen maara eQ Yhteiskuntakiinteistét -rahastossa oli 65 %
31.12.2023.

Kiinteistokohteiden BREEAM In-Use -sertifioinnit

Rahaston tavoitteena on hakea kaikille kohteille BREEAM In-Use -sertifiointi.

Sertifiointiasteen toteutunut ja suunniteltu kehitys BREEAM In-Use part 1 -arvosanojen jakauma
Vuokrattavista nelidista Sertifioiduista vuokrattavista nelisista
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Osalla kohteista on LEED-sertifikaatti, ja naille haetaan BREEAM In-Use -
sertifikaatti nykyisen sertifioinnin paattyessa. Lahde: eQ

Excellent: 0.4 %

= Very Good: 99,6 %

= Good: 0 %

= Pass: 0 %

Lihde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2023. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eg-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf

Rahaston kiinteistokohteiden kulutusdata

Rahastossa seurataan myos yksittaisten kiinteistokohteiden kulutustietojen kehittymista
(paastot, energiankulutus, vesi, jate) ja tietojen kattavuuden parantumista.


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eq-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eq-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eq-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eq-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf

Kiinteistokohteiden energiankulutus
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Lahde: eQ

Kiinteistokohteiden vedenkulutus
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Lihde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2023. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eqg-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-g4-upd.pdf

Vuokralaistyytyvaisyys

Kaksi kertaa vuodessa toteutettavan vuokralaistyytyvaisyyskyselyn tarkoituksena on
kerata tietoa kohteiden kayttdjien tyytyvaisyydesta ja kokemuksista, tunnistaa
kehityskohteita  sekd  yksittdisiin  kiinteistéihin, ettd eQ:n omaan kuin
yhteistyokumppaneiden toimintaan ja prosesseihin. Alla olevat tulokset sisadltavat seka eQ
Yhteiskuntakiinteistot- ja eQ Liikekiinteistot -rahastojen asiakastyytyvaisyyskyselyt.


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eq-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eq-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf

Vuokralaistyytyvdisyys

Kiinteistdjen soveltuvuus* Managerin palvelut*

2020 2022 2023 2020 2021 2022 2023
Kiinteistonhuoltopalvelut* eQ omistajana*

2020 2021 2022 2023 2020 2022 2023

* Ko. arvosanoihin on yhdistetty useampi kysymys kyselyssa
Alle 3 = tulckset heikkoja, 3,00 - 3,50 = tulokset perushyvia, 3,50 — 4,00 = tulokset hyvia ja yli 4,00 = tulokset erinomaisia
Lahde: eQ

Lidhde: eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2023. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eg-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf

Paaasiallisilla
haitallisilla vai-
kutuksilla tar-
koitetaan sijoi-
tuspaatosten
merkittavimpia
kielteisia vaiku-
tuksia kesta-
vyystekijoihin,
jotka koskevat
ymparistéon,
yhteiskuntaan
ja tyontekijoi-
hin liittyvia
asioita, ihmis-
oikeuksien
kunnioittamista
seka korruption
ja lahjonnan
torjuntaan
liittyvia asioita.

Miten kestdvdit sijoitukset eivdit ole aiheuttaneet merkittdvdd haittaa yhdellekdicin
kestdvdille sijoitustavoitteelle?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten padasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siind laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.
Vuonna 2023 ja vield lahivuosinakin osasta PAl-indikaattoreita on vield niukasti dataa
saatavilla ja datan laadussa on haasteita.

Siltd osin kun eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa tehddan kestavia sijoituksia,
joiden ympdristotavoitteena on ilmastonmuutokseen sopeutuminen, osana EU:n
kestavyysluokitusjarjestelman mukaisuutta arvioidaan, ettei sijoituskohde aiheuta
merkittavaa haittaa muille kestavyysluokitusjarjestelman mukaisille
ympadristotavoitteille. Taksonomianmukaisuusarviointi sisdltda sijoituskohteiden
ilmastoriskianalyysin.

Miten kestdvyystekijéihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit on
otettu huomioon?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten padasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siind laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.
Vuonna 2023 ja viela lahivuosinakin osasta PAl-indikaattoreita on vield niukasti dataa
saatavilla ja datan laadussa on haasteita.

Silta osin kun rahasto tekee sijoituksia kiinteistovarallisuuteen, haitalliset
kestavyysvaikutukset (PAI) arvioidaan saannollisesti huomioimalla
kiinteistdvarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin soveltuvat PAIl-mittarit. eQ seuraa ja
raportoi kaikkia kahta pakollista kestavyysindikaattoria. Vuoden 2023 lopussa eQ otti
seurantaan ja raportointiin uudet PAl-lisdindikaattorit: a. Kasvihuonekaasupaastot
(Scope 1, Scope 2, Scope 3 ja Kaikki paastot), b. Energiankulutuksen intensiteetti ja c.
Jatteen muodostuminen toiminnassa.
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Kevaalla 2023 ensimmaistd kertaa virallisesti julkaistavan vyksittdisen PAIl-
indikaattorin arvon tulkitseminen ei ole vield eQ:n nakemyksen mukaan mielekasta.
Tarkeda on seurata PAl-indikaattorin lukuarvon trendikehitystd pitkalla aikavalilla.
Ensin kuitenkin pitda saada lisda datapisteita ja datan kattavuus ja laatu paremmaksi.

Ovatko kestdvdt sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n
toimintaohjeiden sekd yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien
periaatteiden mukaisia?

Rahastolla ei ole sijoituskohteena yrityksid, joten toimintaperiaatteet yritysten
hyvien hallintotapojen arvioinnille eivat koske rahastoa.

Rakennuksia rakennettaessa, yllapidettdessd sekd itse kaytossa rahaston
toiminnassa painotetaan niin kayttdjien, rakentajien kuin omistajapalvelujen parissa
tyoskentelevien henkildiden osalta turvallisuutta, terveellisyytta ja toiminnallisuutta.
Palveluja ja materiaaleja hankittaessa rahastossa otetaan huomioon tilaajavastuut
sekd sosiaalisesti vastuulliset toimintatavat. Kaikkien sopimusten (esim.
urakkasopimukset ja palveluntuottajat) liitteend on eQ:n toimittajien Code of
Conduct.

Lisdksi vuokralaisia valittaessa arvoidaan vuokralaisen taustat. Vuokrasopimuksiin
sisallytetdaan vastuullisuutta koskevat suositukset

Miten tdssa rahoitustuotteessa on otettu huomioon paiasialliset haitalliset
vaikutukset kestavyystekijéihin?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten péaaasialliset haitalliset vaikutukset kestdvyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siind laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.
Vuonna 2023 ja vield lahivuosinakin osasta PAl-indikaattoreita on vield niukasti dataa
saatavilla ja datan laadussa on haasteita.

Siltd osin  kun rahasto tekee sijoituksia kiinteistovarallisuuteen, haitalliset
kestavyysvaikutukset (PAI) arvioidaan sdannollisesti huomioimalla
kiinteistovarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin soveltuvat PAI-mittarit. eQ seuraa ja raportoi
kaikkia kahta pakollista kestavyysindikaattoria. Vuoden 2023 lopussa eQ otti seurantaan
ja raportointiin uudet PAl-lisdindikaattorit: a. Kasvihuonekaasupaastot (Scope 1, Scope 2,
Scope 3 ja Kaikki paastot), b. Energiankulutuksen intensiteetti ja c. Jatteen
muodostuminen toiminnassa.

eQ ei ole maaritellyt vield raja-arvoja PAl-indikaattoreille. Kevaalla 2023 ensimmaista
kertaa virallisesti julkaistavan yksittaisen PAl-indikaattorin arvon tulkitseminen ei ole viela
eQ:n nakemyksen mukaan mielekdstd. Tarkeda on seurata PAl-indikaattorin lukuarvon
trendikehitysta pitkalla aikavalilla. Ensin kuitenkin pitda saada lisda datapisteitd ja datan
kattavuus ja laatu paremmaksi.

Oheisessa taulukossa on esitetty eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahaston PAl-indikaattorit per
31.12.2023.



Raportoitavat PAl-indikaattorit (Principal Adverse Impact)

Pakolliset indikaattorit

Indikaattorin nro PAl-indikaattorin nimi Lukuarve Raportoinnin kattavuus
17 Altistuminen fossiiisiin polttoaineisiin littyvalle riskile 0,0 % 100,0 %
18 Alfi inen iateh lle kiinteisk lisuudele® 735% 100,0 %

Lisdindikaattorit

Indikaattorin nro PAl-indikaattorin nimi Lukuarve Raportoinnin kattavuus

18 Ki Scope 1 -k ih L itiCO2e [v] 100.0 %

18 Ki den Scope 2 -k ih k ttCO2e 6924 100,0 %

18 Ki den Scope 3 -k ih k ittCO2e NA MNA

18 Ki kaswviht yhteensa tCO2e 6924 100,0 %

19 Ki d iankul intensiteetti GWh/m2 0,00022 78.8%

20 Ki jossa el ale ¥y 0,0 % 100,0 %
"Miiden kiinteistdjen osuus kiintest joissa distus on C tai huonompi.
*Ei iatodistuk iintei: luokitellaan ryhméaan "energiatodistus C tai huonompi”. Lahde: eQ

Ldhde: eQ VYhteiskuntakiinteistot -rahaston ESG-raportti 31.12.2023. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/monthly-reports/eg-yhteiskuntakiinteistot-esg-raportti-2023-q4-upd.pdf

-
—J
= Mitki ovat olleet timin rahoitustuotteen merkittivimmit sijoitukset?
L'Lfe.ttelo 5|s.:altaa Suurimmat sijoitukset per 31.12.2023 %:a Maa
sijoitukset, jotka .
varoista
muodostavat
suuri.mman osuuden Kiinteistd Oy Espoon Tietotie 6 6,98 % Suomi
rf’_hf’t'tllisT“tOttee” Kiinteistd Oy Jyvaskylan Rajakatu 35 4,49 % Suomi
sijoituksista
.J. . Kiinteistd Oy Helsingin Tenholantie 10 4,30% Suomi
viitekaudella, joka
on: 2023 Kiinteistd Oy Helsingin Haartmaninkatu 1 4,04 % Suomi
Kiinteisté Oy Espoon Maarintie 6 3,56 % Suomi
Kiinteistd Oy Tampereen Biokatu 14 3,22 % Suomi
Kiinteistd Oy Vantaan Neilikkatie 11 2,92 % Suomi
Kiinteisté Oy Espoon Niittyportti 4 2,87 % Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Vattuniemenkatu 23 2,66 % Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Maistraatinportti 2 2,53 % Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Saukonpaadenranta 2 2,34 % Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Mannerheimintie 164 2,29 % Suomi
Kiinteistd Oy Oulun Kiviharjuntie 5 2,26 % Suomi
Kiinteistd Oy Oulun Kajaanintie 46 2,02 % Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Hattulantie 2 1,74 % Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Konalantie 6-8 1,72 % Suomi
Kiinteistd Oy Vantaan Varitehtaankatu 8 B 1,60 % Suomi
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Varojen allo-
kointi kuvaa
tiettyihin
omaisuuseriin
tehtyjen sijoi-
tusten osuutta.

Luokitusjarjes-
telman mukai-
set toiminnat
ilmaistaan
osuutena
seuraavista:
liikevaihto,
joka vastaa
sijoituskohtee-
na olevien yri-
tysten vihreista
toiminnoista
saatavien
tulojen osuutta
padomamenot
(CapEx), jotka
osoittavat
sijoituskohtei-
na olevien yri-
tysten tekemat
vihreat sijoi-
tukset, joiden
tavoitteena on
esimerkiksi
vihredan
talouteen
siirtyminen.
toimintamenot
(OpEx), mika
heijastaa
sijoituskohde-
yrityksen vihre-
da operatiivista
toimintaa.

Mika on ollut kestavyyteen liittyvien sijoitusten osuus?
Rahastossa oli kestavyyteen liittyvia sijoituksia 100 % per 31.12.2023.

Mikd on ollut varojen allokointi?

Luokitusjarjestel-
manmukainen

Sijoitukset

#2 Ei kestava

Rahastossa voi olla
esim. muita sijoituksia
esim. likviditeettia ja
suojausta varten kuten
kateista ja johdannaisia

#1 Kestava kattaa kestavat sijoitukset, joilla on ymparistoon liittyvia tavoitteita.

#2 Ei kestava sisaltaa sijoitukset, jotka eivat tayta kestaville sijoituksille asetettuja vaatimuksia.

Millé talouden aloille sijoituksia on tehty?

Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot sijoittaa Suomessa sijaitseviin
hoiva- ja yhteiskuntakiinteistdihin. Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on
kestavien sijoitusten tekeminen sellaisiin kiinteistoihin, jotka hankintahetkelld ovat
hiilineutraaleja tai joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden
kdytonaikaisen energiankulutuksen osalta vuoteen 2030. Rahaston ensisijaiset
sijoituskohteet ovat kiinteistoja, jotka soveltuvat seuraaviin kayttotarkoituksiin:
terveydenhuollon palvelut, seniori-, tuettu- ja tehostettu palveluasuminen,
varhaiskasvatus-, koulutus- ja tutkimustoiminta sekd muu yhteiskunnallinen
toiminta.
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® Terveyspalvelut

Mahdollistavat .
il t @ u Opetus- ja
0|m|nn(? tutkimustoiminta
mahdollistavat B Ikdantyneiden
suoraan sen, ett3 Kiinteistdjen palveluasuminen
muilla toimin- kayttotarkoitus- " Yhteiskuntapalvelut
noilla edistetaan jakauma Erityishoiva-asuminen

merkittavasti

ymparistotavoit- » Varhaiskasvatus
tetta.

Muut

Siirtymatoiminnot
ovat toimintoja,
joille e_i ole vield Missa madrin kestavat sijoitukset, joilla ymparistétavoite, ovat olleet EU:n
Sz.a.at..av.'.”.a.__ luokitusjarjestelman mukaisia?
vahahiilisia
vaihtoehtoja, ja
muun muassa

Lahde: eQ:n kiinteistorahastot Q4-2023 raportti.

Vuoden 2023 lopussa eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa oli 12 prosenttia

Niidenlkasvinlone: taksonomianmukaisia kiinteistoja.
kaasupaastotasot
vastaavat parasta Mikd on ollut siirtymdtoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtdvien
suorituskykya. sijoitusten véhimmdisosuus?

Rahasto ei ole sitoutunut vahimmaisosuuteen.

Mika on ollut sellaisten kestavien sijoitusten osuus, joilla on ymparistotavoite

S e
ja jotka eivat olleet EU:n luokitusjarjestelman mukaisia?
Vuoden 2023 lopussa eQ Yhteiskuntakiinteistot -rahastossa oli 12 prosenttia
F4 taksonomianmukaisia kiinteistoja.
Ovat ympariston Siltd osin kuin rahaston kiinteistosijoitukset eivdt ole ympdriston kannalta

kannalta kestavia
sijoituksia, joissa
ei oteta huo-
mioon EU:n
luokitsjarjestel-
man mukaisia

taksonomianmukaisia, ne ovat muita ympariston kannalta kestavia sijoituksia.

° Mika on ollut yhteiskunnan kannalta kestavien sijoitusten osuus?

Rahastossa ei tehda kestavia sijoituksia, joilla on yhteiskunnallinen tavoite.

ympariston
kannalta kestavia
tzmifg;:'a fij Mitka sijoitukset sisaltyivat kohtaan “#2 Ei kestava”, mika on niiden tarkoitus
koskevia ja sovelletaanko ymparistéon liittyvid tai yhteiskunnallisia vdhimmaistason
kriteereja. suojatoimia?

Kohdan “#2 Ei kestavid” sijoituksia ovat pankkitililla olevat rahaston kateisvarat.
Kateisvarat liittyvat rahaston kaupankdyntiin sekd merkintdjen ja lunastusten
hallintaan. Rahaston sdaannot mahdollistavat myo6s sijoitukset korkojohdannaisiin
suojaustarkoituksiin. Tallaiset johdannaiset eivat ole kestavia sijoituksia, mutta niiden
arvioidaan tayttavan vahimmaistason suojatoimet.
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Vertailuarvot
ovat indekseja,
joilla mitataan,
saavuttaako
rahoitustuote
kestavan
sijoitustavoit-
teen.

Mita toimia on toteutettu kestdvdn sijoitustavoitteen saavuttamiseksi

viitekaudella?

Rahasto noudattaa kiinteistojen valintaprosessia, jonka seurauksena rahasto tekee
kestdvia sijoituksia. Prosessi kestavyystekijoiden huomioimisesta sijoituskohteen
valinnassa ja seurannassa on esitetty rahaston kestdvyystiedot -lomakkeessa (ennen
sijoituksen  tekemistd_artikla 9).  https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/sfdr-eq-yhteiskuntakiinteist%C3%B6t.pdf.

Rahasto on suoriutunut hyvin suhteessa seurattuihin kestdvyysindikaattoreihin.
Suoriutuminen on esitetty taman raportin kohdassa "Miten kestavvyysindikaattorit
ovat suoriutuneet” sivulta kolme alkaen.

Rahastolla ei ole vertailuindeksia.
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