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ERIKOISSIJOITUSRAHASTO eQ LIIKEKIINTEISTOT - SAANNOT

eQ Rahastoyhti6é Oy:n hallitus on hyvaksynyt sddnnét 21.10.2015 ja rahaston sadnnot on toimitettu Finanssivalvonnalle tiedoksi sijoitusrahastolain
43 a §:n mukaisesti 21.10.2015

1 § SIJOITUSRAHASTON NIMI JA TOIMINNAN TARKOITUS

Sijoitusrahaston nimi on Erikoissijoitusrahasto eQ
Liikekiinteistot, ruotsiksi Specialplaceringsfond eQ Finnish
Real Estate ja englanniksi Special Investment Fund eQ
Finnish Real Estate (AIF) (jaljempand Rahasto). Rahasto on
sijoitusrahastolain mukainen péadasiassa Kkiinteist6ihin ja
kiinteistdarvopapereihin sijoittava erikoissijoitusrahasto,
joka voi poiketa erdistd sijoitusrahastolain yleisesti
sijoitusrahastoja koskevista sddnnoista ja rajoituksista, kuten
rajoituksista koskien Rahaston sijoituskohteita, varojen
hajauttamista, arvonlaskennan ajankohtia, merkintdjen ja
lunastusten tiheyttd seka velanottoa. Rahaston on soveltuvin
osin noudatettava kiinteistérahastolain sadnnoksid koskien
Rahaston varojen sijoittamista, arvostamista ja arviointia
sekd Rahaston luotonottoa. Lisdksi Rahasto on
vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa tarkoitettu
vaihtoehtorahasto.

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla
kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla varat
Rahastoon sovellettavien lakien ja Rahaston saantdjen

mukaisella tavalla suoraan tai valillisesti
kiinteistosijoituskohteisiin.

Rahasto suuntaa sijoitustoimintansa ensisijaisesti
kiinteistokohteisiin, jotka soveltuvat seuraaviin

kayttotarkoituksiin: liiketila, toimisto, logistiikka, teollisuus ja
muu soveltuva toiminta. Lisdksi Rahaston varoja voidaan
sijoittaa kohteisiin, joiden kayttotarkoitusta voidaan ainakin
osittain muuttaa edelld mainittuun Kkayttotarkoitukseen.
Mikali  varojen  sijoittaminen  edelld = mainittuihin
sijoituskohteisiin ei ole tarkoituksenmukaista taikka
mahdollista, sijoitetaan varat muihin sijoituskohteisiin
ndiden sddntdjen kohdan 4 § mukaisesti.

2 § RAHASTOYHTIO JA SAILYTYSYHTEISO

Rahaston hallinnosta vastaa eQ Rahastoyhtié Oy (jaljempana
Rahastoyhtid). Rahastoyhti6 edustaa omissa nimissddn
Rahastoa ja toimii sen puolesta Rahastoa koskevissa asioissa
sekd kayttdd Rahastossa olevaan omaisuuteen liittyviad
oikeuksia Rahaston puolesta.

Rahaston sdilytysyhteisond toimii Pohjola Pankki Oyj
(jaljempana Sailytysyhteiso).

3 § ASIAMIEHEN KAYTTO

Rahastoyhti6 voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten
tehtavaksi. Rahastoesitteessa on ilmoitettu, miltd osin
Rahastoyhtio kulloinkin kdyttda asiamiesta.

4 § RAHASTON VAROJEN SIJOITTAMINEN

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla
kasvattaa rahasto-osuuden arvo mahdollisimman korkeaksi.
Rahaston sijoitustoiminnan luonteeseen kuuluu, ettd
sijoitusten laaja hajauttaminen ei aina ole mahdollista.

Rahasto sijoittaa varansa ensisijaisesti:
1) Suomessa sijaitseviin kiinteist6ihin.

2) Suomessa sijaitsevia kiinteistoja koskeviin
kiinteistdarvopapereihin ja muihin arvopapereihin, jotka
liittyvat kiinteistdsijoitustoimintaan.

3) Rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

Edelld mainittujen kohteiden lisdksi Rahasto voi sijoittaa
varansa:

4) Paaasiassa Kiinteistotoimintaa harjoittavien yhtididen
arvopapereihin, joilla kaydaan kauppaa
arvopaperimarkkinalain mukaisessa julkisessa
kaupankdynnissd tai siitd vastaavassa kaupankdynnissa
toisessa Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa tai
joilla kdydadn kauppaa muulla sddnnellylld, sdannéllisesti
toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle avoimella
markkinapaikalla.

5) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden ettd talletus on
vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nostettavissa ja
erddntyy maksettavaksi viimeistddn 12 kuukauden kuluessa
ja luottolaitoksen kotipaikka on Euroopan talousalueeseen
kuuluvassa valtiossa.

6) Sijoitusrahastojen ja erikoissijoitusrahastojen osuuksiin
ja muiden yhteistd sijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen
osuuksiin.

7) Korkoa tuottaviin arvopapereihin ja
rahamarkkinavélineisiin, joilla kdydaan kauppaa
kaupankdynnistd  rahoitusvilineilld  annetussa laissa
tarkoitetulla sdannellylld markkinalla tai joilla kaydaan
kauppaa muulla sddnnellylli, saannollisesti toimivalla,
tunnustetulla ja yleisolle avoimella markkinapaikalla.
Markkinapaikan sijaintia ei ole rajoitettu maantieteellisesti.
Lista kulloinkin kaytettdvissd olevista markkinapaikoista on
saatavissa Rahastoyhtiosta.



8) Saataviin, joita ei ole pidettdva arvopapereina.

9) Johdannaissopimuksiin mukaan lukien OTC-johdannaisiin,
joiden kohde-etuutena voi olla arvopaperi, valuutta, korko,
Kiinteisto, kiinteistoarvopaperi, muu varallisuus tai tillaisen
kohde-etuuden hinnan Kkehitystd kuvaava tunnusluku.
Johdannaissopimuksen kohde-etuutena voi ndiden lisiksi olla
johdannaissopimus, jonka kohde-etuutena on edelld tédssa
kohdassa mainittu rahoitusvéline tai kohde-etuus. Vakioidut
johdannaissopimukset ovat julkisen kaupankaynnin kohteena
arvopaperiporssin porssilistalla tai niilla kdydaan kauppaa
muulla sdannellylld, sddannollisesti toimivalla, tunnustetulla ja
yleisolle avoimella markkinapaikalla.Rahasto voi pantata
omaisuuttaan velvoitteidensa vakuudeksi. Panttaus voi
tarvittaessa kasittda Rahaston koko omaisuuden.

Rahasto voi myontda luottoa tai antaa vakuuden kolmannen
sitoumuksesta osana kiinteistdsijoitustoimintaa, jos se on
tarpeen kohtien 1) - 3) mukaisen Kiinteistdsijoituksen
hankkimiseksi, siitd luopumiseksi tai sen kehittimiseksi.

Sijoitusrajoitukset:
Koskee edella mainittuja sijoituskohteita 1-2:

Rahaston kokonaisvaroista véhintddan 60% on aina
sijoitettava Suomessa sijaitseviin Kiinteistéihin tai
tallaisia kiinteist6ja koskeviin kiinteistoarvopapereihin.
Tastd vaatimuksesta Rahasto voi tilapdisesti poiketa
Rahastoa perustettaessa ja rahasto-osuuksien
merkinndn  yhteydessd  sekd myydessddn  tai
hankkiessaan kiinteistdja tai kiinteistdarvopapereita
seka milloin Rahaston varoja ei voida tuottavalla tavalla
sijoittaa Rahaston sijoituspolitiikan mukaisiin
kiinteistoihin taikka kiinteistdarvopapereihin. Rahasto
voi sijoittaa varansa rajoituksetta myds vain yhteen
kiinteistoon, vain yhteen kiinteistoon kohdistuviin
kiinteistdarvopapereihin taikka vain yhteen
kiinteistdarvopaperiin.

Koskee edelld mainittuja sijoituskohteita 3:

Rahaston varoista enintddn 20% voidaan sijoittaa
rakentamiseen sekd Kiinteistonjalostustoimintaan.

Koskee edelld mainittuja sijoituskohteita 4:

Rahaston varoja voidaan sijoittaa enintddn 20% saman
liikkeeseenlaskijan arvopapereihin. Sellaisia sijoituksia
saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin, jotka ylittavat
109% Rahaston varoista, saa olla enintdan 40% Rahaston
varoista.

Naita sijoitusrajoituksia laskettaessa yhtena
kokonaisuutena on pidettava kirjanpitolain 1 luvun 6 §:n
mukaan samaan konserniin kuuluvia yhteis6ja. Tdman
estimdttd samaan konserniin kuuluvien yhteiséjen
liikkeeseen laskemiin arvopapereihin saadaan kuitenkin
sijoittaa yhteensa enintddn 20% Rahaston varoista.

Koskee edelld mainittuja sijoituskohteita 5:
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Rahaston varoja voidaan sijoittaa enintdan 20% saman
luottolaitoksen vastaanottamiin talletuksiin.

Koskee edella mainittuja sijoituskohteita 6:

Rahaston varoista enintddn 15% saadaan sijoittaa
sijoitusrahastojen ja erikoissijoitusrahastojen osuuksiin
tai yhteistd sijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen
osuuksiin.

Koskee edella mainittuja sijoituskohteita 7:

Rahaston varoista enintddn 40 % voidaan sijoittaa
korkoa tuottaviin arvopapereihin ja
rahamarkkinavalineisiin.

Koskee edella mainittuja sijoituskohteita 8:

Rahaston varoista enintddn 10 % voidaan sijoittaa
saataviin, joita ei ole pidettdva arvopapereina.

Rahaston riskiasemaa seurataan korkojohdannaisten osalta
modifioitu  duraatio -tunnusluvun avulla ja muiden
johdannaissopimusten osalta sopimuksiin liittyvan
kokonaisriskin avulla.

Rahastoyhtion hallitus voi asettaa tiukempia rajoituksia
Rahaston johdannaiskaupankaynnille.

Rahasto voi sijoittaa varojaan johdannaissopimuksiin
suojautuakseen markkinoiden muutoksilta, korvatakseen
suoria sijoituksia sekd edistidkseen muutoin tehokasta
salkunhoitoa.

Valuuttajohdannaisia voidaan kayttaa ainoastaan
valuuttakurssien vaihteluilta suojautumiseen ja ainoastaan
niissd valuutoissa, joissa Rahastolla on sijoituksia tai
sitoumuksia.

Muut sijoitusrajoitukset:
Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kiteisvarat.

Rahastoyhtid6 saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston
sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten luottoa
mairdn, joka vastaa enintddn puolta (1/2) Rahaston
kokonaisvaroista.

Rahastoyhtio saa kuitenkin lisdksi ottaa erityisestd syysta
Rahaston lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen
sijoitusrahastotoimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa
enintdin yhtad kolmasosaa (1/3) Rahaston kokonaisvaroista.
Erityisend syyna voidaan pitdd muun ohessa rahoitustarpeita
kiinteiston  taikka kiinteistdarvopaperin hankinnan
yhteydessd, Rahaston sijoituskohteita hankittaessa kohteina
olevien kiinteistdarvopapereiden kohdekohtaisien velkojen
tilapdistd  uudelleenrahoittamista  taikka likviditeetin
turvaamista rahasto-osuuksien lunastustilanteessa.

Rahasto ei saa sijoittaa Rahastoyhtion tai Rahastoyhtion
suoran tai valillisen osakkeenomistajan, jolla on yli 10 %



omistusosuus Rahastoyhtidstd tai tdmidn emoyhtiosts,
omistamiin kiinteist6ihin tai kiinteistdarvopapereihin.

5 § RAHASTO-OSUUSREKISTERI JA RAHASTO-OSUUDET

Rahastoyhtioé pitdd rahasto-osuusrekisterid kaikista rahasto-
osuuksista ja rekisterdi rahasto-osuuksien muutokset.
Rahasto-osuudet voidaan jakaa murto-osiin. Yksi rahasto-
osuus muodostuu kymmenestituhannesta (10 000) yhta
suuresta murto-osasta. Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-
osuuksien madran suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston
varoista. Rahastossa on vain tuotto-osuuksia.

Rahastoyhtio antaa osuudenomistajan pyynnosta
osuustodistuksen. Osuustodistus voi koskea useita osuuksia
tai niiden murto-osia ja voidaan antaa vain nimetylle
osuudenomistajalle. Rahastoyhtiolld on oikeus veloittaa
osuudenomistajalta kulloinkin voimassaolevassa
rahastoesitteessa ilmoitettu toimitusmaksu osuustodistuksen
antamisesta ja toimittamisesta.

6 § RAHASTO-OSUUKSIEN MERKINTA

Rahasto-osuuksia merkitddn antamalla Rahastoyhtidlle
merkintdtoimeksianto ja suorittamalla merkintdsumma
Rahaston merkintétilille. Merkintatoimeksianto on
osuudenomistajaa  sitova.  Merkinndn  vahvistamisen
edellytyksend on, ettd merkintimaksu on vastaanotettu
Rahastoyhtion hyvaksymalld tavalla Rahaston lukuun ja ettd
Rahastoyhtiolla on tai sille viivytyksettd toimitetaan
asianmukaiset ja riittdvat tiedot merkinnin suorittajasta ja
tdman henkildllisyydesta.

Rahasto-osuuksien merkintatoimeksiantoja otetaan vastaan
Rahastoyhtiossa ja Rahastoyhtion hallituksen paattdmissa
merkintdpaikoissa. Voimassaolevat merkintdpaikat on
esitetty rahastoesitteessa.

Rahasto-osuuksia voi merkitd vahintddn nelja Kkertaa
vuodessa. Saannolliset merkintdpdivat ("Merkintdpaiva”)
ovat kunkin Kkalenterivuoden maaliskuun, kesidkuun,
syyskuun ja joulukuun viimeinen paiva.
Merkintiatoimeksianto tulee toimittaa joko Rahastoyhtidlle tai
sen madrdamadn merkintdpaikkaan ja merkintdsumman
tulee olla maksettu merkintdtilille Merkintdpdivana
viimeistaan klo 18:00 (Suomen aikaa) , taikka
Merkintdpaivaa edeltdvana pankkipdivana, mikali
Merkintdpdiva ei ole pankkipdiva. Jos merkintdtoimeksianto
ja merkintisumma vastaanotetaan klo 18:00 jalkeen
(Suomen aikaa), tehddan merkinta seuraavana
Merkintdpdivana.

Rahastoyhtiolld on oikeus hyldtd merkintdtoimeksianto
taikka lykata merkintdtoimeksiannon toteuttamista, mikéli
yhtiolla ei ole riittdvid tietoja merkitsijdstd ja tdméin
henkiléllisyydesta.

Merkintiatoimeksiantojen toteuttaminen voidaan, mikali
rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu painava
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etu sitd vaatii, valiaikaisesti keskeyttda tilanteeessa, jossa
Rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettavalla tavalla laskea.

merkitd myds muuna kuin edelld mainittuina ajankohtina. Muuta
merkintdajankohtaa koskevassa pidtoksessddn Rahastoyhtion
hallitus ilmoittaa poikkeavan merkintdpdivin.

Rahastoyhti6 ~ pidattda  itsellddn  oikeuden  paattaa
pienimmastd mahdollisesta merkintdsummasta.

Rahasto-osuuden  merkintd voidaan maksaa myds
Rahastoyhtion hallituksen hyvaksymalla
apporttiomaisuudella (Apporttimerkintd). Rahastoyhtion
hallituksen  hyvdksyntdd varten Rahastoyhtio varaa
mahdollisuuden tarkastaa ja arvioida apporttiomaisuuden
teknisid,  taloudellisia  ja  juridisia ominaisuuksia
tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla sen
varmistamiseksi, ettd apporttiomaisuus voi soveltua
Rahaston sijoituspolitiikkaan ja -tavoitteisiin. Apporttina
luovutettava omaisuus arvostetaan noudattaen sdidntdjen 9
§:ssi mainittuja Rahaston arvon laskemista koskevia
periaatteita noudattaen. Apporttiomaisuudella suoritettu
merkintd katsotaan maksetuksi, kun apporttiomaisuus on
siirretty Rahaston omistukseen.

Merkittdvien rahasto-osuuksien lukumdird lasketaan
jakamalla mahdollisella merkintipalkkiolla vahennetty
merkintdsumma merkintdpdivin rahasto-osuuden arvolla.
Mikdli Rahaston tilile maksettu merkintdsumma tai
apporttina luovutetun omaisuuden arvo, joista on vihennetty
merkintdpalkkiot, ei ole tasan jaollinen rahasto-osuuden ja
sen murto-osan arvolla, pyoristetddn osuuksien lukumaéra
alaspdin lahimp&ddn murto-osaan ja erotus lisitddn Rahaston
padomaan.

Vahvistuksena merkinndésta sijoittaja saa merkintialaskelman
ja edelld 5 §:ssd mainituin edellytyksin osuustodistuksen.

7 § RAHASTO-OSUUKSIEN LUNASTUS

Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla
lunastustoimeksianto ~ ja  luovuttamalla =~ mahdollinen
osuustodistus  Rahastoyhtiélle.  Lunastustoimeksiantoja
otetaan vastaan Rahastoyhtidssa ja Rahastoyhtion hallituksen
paattamissa lunastuspaikoissa. Voimassaolevat
lunastuspaikat on esitetty rahastoesitteessa.

Kussakin kalenterivuodessa on kaksi lunastuspdivaa
("Lunastuspaiva”). Lunastuspéivat ovat kunkin
kalenterivuoden maaliskuun ja syyskuun viimeinen paiva.
Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtiélle tai
lunastuspaikalle vahintdan kuukautta ennen Lunastuspdivaa
(Lunastusilmoituksen méarapaiva). Mikali varat lunastuksen
toteuttamiseksi on  hankittava myymalld Rahaston
omaisuutta, mairdytyy rahasto-osuuden lunastusarvo
omaisuuden  realisaatiohetked  ldhimmédn  seuraavan
Arvonlaskentapdivdn rahasto-osuuden arvon mukaan, joka
voi olla enintddn kuuden (6) kuukauden péaidssa
Lunastuspdaivasta. Lunastushinta maksetaan  talloin



Toteutuspdivaa seuraavana pankkipaivana tai heti kun se on
mahdollista.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjestyksessa
ja  lunastustoimeksianto  voidaan perua ainoastaan
Rahastoyhtion luvalla.

Rahastoyhtio ~ voi  kuitenkin p&dattdd, ettd samaan
Lunastuspaivaan ehtineet lunastukset toteutetaan
samanaikaisesti ja  maksetaan  tarvittaessa  erissa
lunastussummien mukaisessa suhteessa.

Rahastoyhtio ja rahasto-osuudenomistaja voivat sopia, ettad
rahasto-osuudet voidaan vaihtoehtoisesti lunastaa antamalla
rahasto-osuudenomistajalle lunastushintaa vastaava maara
Rahaston arvopapereita ja/tai rahamarkkinavalineitd taikka
arvopapereita ja/tai rahamarkkinavilineitd ja Kkateista.
Rahastoyhtion on lunastussopimusta tehdessaan
huolehdittava siitd, ettd toimenpide ei vaaranna muiden
osuudenomistajien etua. (Apporttilunastus).

Vahvistuksena lunastuksesta sijoittaja saa lunastuslaskelman.

8 § RAHASTO-OSUUDEN MERKINTA- JA LUNASTUSKULUT

Rahastoyhtio perii rahasto-osuuden merkinnasta
kustannuksina  enintdan kolme (3) prosenttia
merkintdsummasta. Rahasto-osuuden lunastuksesta

kustannuksina peritdan enintdan nelja (4) prosenttia rahasto-
osuuden arvosta madraytyen rahasto-osuuden omistusajan
pituuden mukaisesti varsinaisessa rahastoesitteessa
esitettavalla tavalla.  Mikali lunastuspalkkio veloitetaan,
hyvitetdan se rahastolle.

Tiedot sovellettavista palkkioista seka kuvaus
lunastuspalkkion  veloittamiskdytdnnostd on  esitetty
kulloinkin voimassa olevissa rahastoesitteissa.

9 § RAHASTON JA RAHASTO-OSUUDEN ARVON
LASKEMINEN

Rahaston arvonlaskenta-ajankohta on kunkin
vuosineljanneksen viimeinen péiva ("Arvonlaskentapiiva”)
tai muu Rahastoyhtion hallituksen paattima kuukauden
viimeinen paiva.

Rahaston arvo (NAV) lasketaan ja  julkistetaan
Arvonlaskentapdivdn tietojen perusteella. Rahaston arvo
lasketaan vdhentdmadlld Rahaston varoista Rahaston velat.
Rahaston arvo ilmoitetaan euroina. .

Kiinteistot sekd muut kuin julkisen kaupankiynnin kohteena
olevat Kkiinteistdarvopaperit arvostetaan kaypdin arvoon
vuosineljanneksittdin  Keskuskauppakamarin hyvaksyméan
kiinteistonarvioitsijan toimesta hyvaa
kiinteistonarviointitapaa noudattaen. Kiinteistot  ja
kiinteistdarvopaperit arvioidaan myo6s niitd ostettaessa,
myytdessd taikka milloin rahastomerkintd tai -lunastus
maksetaan téllaisella omaisuudella.

Rahasto voi kuitenkin erityisestd syystad arvostaa kiinteistot
muuhun kuin kiinteistonarvioitsijan madrittelemadin kdypaan
arvoon. Talléin  rahasto  perustelee  menettelynsa
toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liitetiedoissa.
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Rahaston kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneet kulut kuten
varainsiirtovero ja ulkopuolisten asiantuntijoiden palkkiot
jaksotetaan arvonlaskennassa ja poistetaan rahaston arvosta
tasaisesti viiden vuoden kuluessa tai aiemmin, jos
kiinteistostd on tarkoitus luopua ennen kuin viisi vuotta on
kulunut sen hankinnasta.

Tarkempi  kuvaus  Kiinteistdjen  arvostamisesta ja
arviointiajankohdista on esitetty kulloinkin voimassa olevissa
rahastoesitteissa.Rahaston sijoituskohteet, ml. johdannaiset,
joilla kdydaan kauppaa arvopaperiporssissd, arvostetaan
niiden markkina-arvoon, joka on kyseisen markkinapaikan
paatoskurssi (close) ellei jaljempana toisin mainita.

Sijoitusrahastojen, erikoissijoitusrahastojen ja
yhteissijoitusyritysten osuudet arvostetaan viimeisimpaan
tiedossa olevaan osuuden arvoon.

Korkoa tuottavat sijoituskohteet, ml. rahamarkkinavalineet,
arvostetaan markkinainformaatiojarjestelmista saatavaan
ostonoteeraukseen kello 18:00 Suomen aikaa.

Rahaston tekemiin talletuksiin ja muihin saamisiin seka
velkoihin lisdtddn Arvonlaskentapdivian mennesséd kertynyt
korko.

Rahaston valuuttamdirdisten omistusten arvo muutetaan
euroiksi kdyttden julkisen hinnanseurantajédrjestelman
valuuttanoteerauksia klo 18.00.

Jos sijoituskohteelle ei ole saatavissa luotettavaa markkina-
arvoa, sijoituskohde arvostetaan Rahastoyhtion hallituksen
mdadrdamien objektiivisten periaatteiden mukaan.

Rahaston arvo lasketaan ja julkistetaan viipymattd edelld
mainitun Arvonlaskentapaivan jalkeen. Rahaston arvon tulee
olla laskettuna ja julkistettuna viimeistddn yhdentenitoista
pankkipdivana Arvonlaskentapdivan (Toteutuspaiva) jalkeen.

Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo jaettuna liikkeelld
olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla.

Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavissa Rahastoyhtiosta
ja Rahastoyhtion verkkosivuilta sekd kaikista merkinta- ja
lunastuspaikoista.

10 § RAHASTON VAROISTA MAKSETTAVAT KULUT

Rahastoyhtio saa korvauksena toiminnastaan
hallinnointipalkkion, joka on enintdan kaksi ja puoli (2,5) %
vuodessa laskettuna Rahaston arvosta. Palkkion maadra
lasketaan kunakin Arvonlaskentapdivina sisdltden edellisen
jakson palkkiot (palkkioprosentti vuodessa/todelliset paivat
laskutusvuodessa) Arvonlaskentapaivan mukaisesta
Rahaston arvosta ja suoritetaan Rahastoyhtiolle jalkikdteen.
Hallinnointipalkkio on vdhennetty rahasto-osuuden arvossa.
Tarkemmat tiedot kulloinkin sovellettavista palkkioista ovat
saatavilla voimassa olevissa rahastoesitteissa.

Rahastoyhti6 ~ voi veloittaa lisdksi tuottosidonnaisena
palkkiona enintddan 20 % siitd osasta Rahaston
kalenterivuoden kokonaistuottoa, joka ylittdd 7,0 %:n
vuosittaisen vertailutuoton.



Rahaston kokonaistuotto lasketaan rahasto-osuuden arvon
prosentuaalisena muutoksena lisittynd vuoden aikana
tapahtuneella tuotonjaolla. Palkkion maara lasketaan
kertomalla prosentuaalinen palkkio-osuus tarkasteluvuoden
arvonlaskenta-ajankohtien keskimaaraiselld rahaston arvolla.

Tuottosidonnaista palkkiota voidaan veloittaa vain siitad
osasta rahasto-osuuden arvonnousua, joka ylittdd edellisen
tuottosidonnaisen veloituksen mukaisen osuuden arvon (ns.
high-water-mark arvo). High-water-mark arvosta
vahennetddn kyseisen arvon jilkeen ennen kuluvaa
kalenterivuotta tapahtunut tuotonjako.

Tuottosidonnaista palkkiota tarkastellaan arvonlaskenta-
ajankohtina, jolloin palkkiosta tehdidn tarvittaessa varaus
rahaston arvoon. Mahdollinen palkkio veloitetaan Kkerran
vuodessa jalkikateen.

Tarkemmat tiedot ja  kuvaus tuottosidonnaisesta
hallinnointipalkkiosta esitetddn kulloinkin voimassa olevissa
rahastoesitteissa.

Rahaston varoista maksetaan kaikki Rahaston
sijoitustoimintaan olennaisesti liittyvat kulut, Rahaston
omistamien kiinteistdjen arvostamisesta (KHK-arviot)
aiheutuvat kulut, tilintarkastuksesta aiheutuvat kulut,
kiinteistovarallisuuden operatiivisesta toiminnasta,
hoitamisesta ja ylldpidosta aiheutuvat kulut, , kuten
vuokraustoiminnasta aiheutuvat kulut, siilytysyhteison
kulloinkin perima sdilytyspalkkio ja muut sdilytysyhteison
tehtdvistd aiheutuneet todelliset kustannukset seka
sijoituskohteiden kaupankaynnista ja
kiinteistokaupankdynnistd aiheutuvat kulut, jotka esitetdan
voimassaolevissa rahastoesitteissd  yksityiskohtaisemmin
kuvatulla tavalla.

Mikali rahasto-osuuden merkintd maksetaan Rahaston
sddntdjen pykaldn kuusi (6) mukaisesti apporttiomaisuudella,
vastaa Rahasto niistd kustannuksista, jotka aiheutuvat
apporttiomaisuuden tarkastamisesta ja ominaisuuksien
arvioinnista vastaavilla periaatteilla, kuin
kiinteistokaupankdynnin osalta.

11 § RAHASTON TUOTONJAKO

Rahastoyhtion varsinainen yhtiokokous paattaa
osuudenomistajille jaettavasta osuuksien tuotosta ja sen
maksamisesta. Rahasto-osuudenomistajille jaetaan tuottona
heiddn omistustensa suhteessa vuosittain maars, joka on
vahintddn kolme neljasosaa (3/4) Rahaston tilikauden
voitosta. Tilikauden voittoa laskettaessa ei huomioida
realisoitumattomia arvonmuutoksia. Osuuksille maksettu
tuotto-osuus vahennetddn rahaston pddomasta.

Tuotto-osuus maksetaan rahasto-osuudenomistajille
Rahastoyhtion varsinaisen yhtiokokouksen —madradmana
paivana osuudenomistajarekisteriin merkityille
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osuudenomistajille  viimeistddan kolmen (3) kuukauden
kuluessa Rahastoyhtion varsinaisesta yhtiokokouksesta,
Jollei rahasto-osuudenomistaja erikseen ilmoita
Rahastoyhtiolle, merkitddn maksettavalla tuotolla
(védhennettynd  mahdollisella  ennakonpidatykselld ja
merkintdpalkkiolla) uusia rahasto-osuuksia tuoton
irtoamispaivda ldhinnd seuraavan Arvonlaskentapdivan
rahasto-osuuden arvoon. Osuudenomistajan niin halutessa
maksetaan tuotto-osuussuoritus rahasto-osuudenomistajan
ilmoittamalle = pankkitilille. =~ Nostamaton  tuotto-osuus
siirretddn takaisin Rahaston varoihin, kun viisi vuotta on
kulunut siitd hetkestd, jolloin voitto-osuus olisi ollut
nostettavissa.

12 § TILIKAUSI
Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.
13 § RAHASTO-OSUUDEN OMISTAJIEN KOKOUS

Varsinainen rahasto-osuuden omistajien kokous on pidettava
vuosittain Rahastoyhtion hallituksen maardadmana pdivana
huhtikuun loppuun mennessa. Ylimdardinen rahasto-osuuden
omistajien kokous on pidettdva, kun Rahastoyhtion hallitus
katsoo sithen olevan aihetta taikka jos tilintarkastaja tai
rahasto-osuuden omistajat, joilla on yhteensé vahintdan viisi
(5) prosenttia kaikista liikkeella olevista rahasto-osuuksista,
kirjallisesti sitd vaativat ilmoittamansa asian Kkésittelya
varten.

Varsinaisessa rahasto-osuuden omistajien kokouksessa on
kasiteltdva ainakin seuraavat asiat:

1) kokouksen puheenjohtajan sekd poytdkirjanpitdjan
valitseminen;

2) déniluettelon laatiminen ja hyvaksyminen;

3) kahden (2) poytdkirjantarkastajan ja kahden (2)
dantenlaskijan valitseminen;

4) kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen;

5) Rahastoyhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa kasitellyn
Rahaston tilinpaatdksen ja vuosikertomuksen esittiminen;

6) Rahastoyhtion selvitys Rahaston omistamien kiinteistdjen
kiinteistonhoitoa koskevien tehtdvien jarjestimisestd seka
muista Rahaston omaisuuden hoitoon liittyvista asioista;

7) Rahastoyhtion yhtidjérjestyksen edellyttdmien
osuudenomistajien edustajien Rahastoyhtion hallitukseen
valitseminen;

8) Rahastoyhtion yhtidjérjestyksen edellyttdman
Rahastoyhtion ja Rahaston tilintarkastajan ja
varatilitarkastajan valitseminen;

9) muiden  kokouskutsussa  mainittujen  asioiden
kasitteleminen.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuottaa
rahasto-osuuden omistajien kokouksessa yhden danen.



Mikali Rahastoyhtié hallinnoi useampaa sijoitusrahastoa ja
erikoissijoitusrahastoa, voidaan rahasto-osuudenomistajien
kokoukset pitdd samanaikaisesti ja niistd voidaan laatia yksi
yhteinen poytakirja.

14 § KUTSU JA ILMOITTAUTUMINEN RAHASTO-
OSUUDENOMISTAJIEN KOKOUKSEEN

Rahasto-osuuden omistajien kokoukset kutsuu koolle
Rahastoyhtion hallitus. Kutsu kokoukseen julkaistaan
vahintddn yhdessa Suomessa ilmestyvéssa valtakunnallisessa
sanomalehdessa. Kutsu on julkaistava aikaisintaan neljd ja
viimeistdan kaksi viikkoa ennen kokousta.

Rahasto-osuudenomistajan  on, saadakseen osallistua
rahasto-osuudenomistajien kokoukseen, ilmoittauduttava
Rahastoyhtiolle kokouskutsussa mainitulla tavalla ja
viimeistaan siind mainittuna paivana.

Osallistumisoikeus ja ddnimédira maaraytyy 10 pdivaa ennen
kokousta vallitsevan tilanteen mukaan.

Muut ilmoitukset saatetaan rahasto-osuuden omistajien
tietoon Kkirjallisesti tai ilmoituksella, joka julkaistaan
vahintddn yhdessa Suomessa ilmestyvéssa valtakunnallisessa
sanomalehdessa.

Kirjalliset ilmoitukset voidaan toimittaa sdhkoépostitse tai
kirjeitse asiakkaan kanssa sovitulla tavalla.

15 § RAHASTOESITTEET, PUOLIVUOTISKATSAUS JA
VUOSIKERTOMUS

Rahaston rahastoesite, avaintietoesite, puolivuotiskatsaus,
Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikertomukset sekd muut
Rahastoa koskevan sdantelyn edellyttdmat asiakirjat
julkistetaan Rahastoa koskevassa, kulloinkin voimassa
olevassa  sddntelyssd  mainituin  tavoin. = Rahaston
puolivuotiskatsaus on julkistettava kahden kuukauden
kuluessa  katsauskauden padttymisestd ja rahaston
vuosikertomus on julkistettava kolmen kuukauden kuluessa
tilikauden paittymisestd . Edelld mainitut asiakirjat ovat
saatavissa Rahastoyhtiosta.
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16 § RAHASTON SAANTOJEN MUUTTAMINEN

Rahaston sddntdjen muuttamisesta paattdd Rahastoyhtion
hallitus. Sdant6jen muutokset ldhetetddn Finanssivalvonnalle
tiedoksi ja sddntdéjen muutos tulee voimaan kuukauden
kuluttua siitd, kun muutos on saatettu rahasto-
osuudenomistajien tietoon ndissd rahaston sddnnoissi
madratyllda  tavalla.  Muutosten  katsotaan  tulevan
osuudenomistajien tietoon viiden (5) pdivin Kkuluttua
postituksesta tai sind paivan3, kun ilmoitus on julkaistu
valtakunnallisessa sanomalehdessa tai lahetetty
osuudenomistajan suostumuksella sihkopostitse tai muuta
sdhkoistd viestintd kayttden. Sddntomuutoksen tultua
voimaan se koskee kaikkia osuudenomistajia.

17 § MERKINTOJEN JA LUNASTUSTEN KESKEYTTAMINEN

Merkintatoimeksiantojen toteuttaminen voidaan, mikali
rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu painava
etu sitd vaatii, viliaikaisesti keskeyttdd tilanteessa, jossa
Rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettavalla tavalla laskea.

Sen lisdksi mitd  sijoitusrahastolaissa  sddnnelldan
Rahastoyhtion velvollisuudesta keskeyttda rahasto-osuuksien
lunastukset, Rahastoyhtié voi osuudenomistajien edun sitéd
vaatiessa tai muusta erityisen painavasta syysta keskeyttda
valiaikaisesti rahasto-osuuksien lunastukset esimerkiksi
tilanteessa, jossa rahasto-osuuden arvoa ei voida
luotettavalla  tavalla  laskea.  Lunastukset voidaan
valiaikaisesti keskeyttdd myos tilanteessa, jossa Rahastoyhtio
voisi joutua luovuttamaan Rahaston varoja markkina-arvoa
merkittavasti alhaisemmalla hinnalla.

18 § TIETOJEN LUOVUTTAMINEN

Rahastoyhti6lldi on oikeus luovuttaa osuudenomistajia
koskevia tietoja kulloinkin voimassa olevan lainsdddidnnon
mukaisesti.

19 § SOVELLETTAVA LAKI

Rahastoyhtién ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen
lakia.



