AVAINTIETOESITE

Tama asiakirja sisaltaa sijoittajalle annettavat avaintiedot rahastosta. Se ei ole markkinointiaineistoa. Avaintiedot on annettava lakisaateisesti,
jotta sijoittaja ymmartaisi rahaston luonteen ja siihen liittyvat sijoitusriskit. Asiakirjaan tutustumista suositellaan, jotta sijoittaja voisi tehda

sijoituspaatdksensa tietoon perustuen.

Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot
ISIN-koodi: F14000047014

Téata rahastoa hallinnoi eQ Rahastoyhtié Oy, joka kuuluu eQ QOyj -konserniin.

Tavoitteet ja sijoituspolitiikka

Rahasto on erikoissijoitusrahasto ja vaihtoehtorahasto (AIF),
joka sijoittaa varansa paéasiassa suomalaisiin kiinteistdihin ja
kiinteistdarvopapereihin. Rahasto on tuottorahasto, joka jakaa
vuotuisesta toteutuneesta tuloksestaan vahintdan 75 %
osuudenomistajille. Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on
pitkalla aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvo
mahdollisimman korkeaksi.

Rahaston ensisijaiset sijoituskohteet ovat kiinteistdja, jotka
soveltuvat seuraaviin kayttotarkoituksiin: vanhusten
hoivapalvelut, paivakoti- ja lastenkotitoiminta, erilaiset
kuntoutustoiminnat, sairaala- ja terveysasemapalvelut, seniori-
ja muu tuettu asuminen seka lasten- ja nuorten psykiatria.
Rahasto voi liséksi sijoittaa korkosijoituksiin, johdannaisiin ja
rajoitetusti erdisiin muihin sijoituksiin.

Rahasto voi ottaa sijoitustoiminnan tehostamiseksi luottoa
maaran, joka on enintdan puolet rahaston kokonaisvaroista.
Taman lisaksi voi rahasto erityisista syista ottaa tilapaisesti
luottoa maaran, joka on enintdén kolmasosa rahaston
kokonaisvaroista.

Rahasto vastaa kaikista sijoituskohteena olevien kiinteistdjen
omistamisesta, hoidosta ja yllapidosta aiheutuvista kuluista.
Kuluilla on olennaista vaikutusta rahaston tuottoon. Rahasto
vastaa my0s Kkaikista sijoituskohteiden kaupankéynnistéa
aiheutuvista kuluista. Kiinteistokaupoihin liittyy yleensa 2-4%
varainsiirtovero ja niissa kaytetaan tyypillisesti ulkopuolisia
asiantuntijoita, joten vaikutukset rahaston tuottoon voivat olla
olennaiset. Rahaston sijoitusten mahdolliset korko- ja
osinkotuotot sijoitetaan takaisin rahastoon. Rahasto ei
valttamatta sovellu sijoittajalle, joka suunnittelee lunastavansa
osuutensa 5 vuoden kuluessa.

Rahasto-osuuksia voi merkita nelja kertaa vuodessa,
maaliskuun, kesakuun, syyskuun ja joulukuun viimeisena
pankkipdivand. Rahastoyhtion hallituksen paatoksella voi
rahasto-osuuksia merkitéd muina etukateen ilmoitettavana
ajankohtina.

Rahasto-osuuksia voi lunastaa kaksi kertaa vuodessa,
maaliskuun ja syyskuun viimeisend pankkipaivana.
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Rahaston riskiluokka perustuu rahasto-osuuden
arvonvaihteluun viimeisen viiden vuoden ajalta. Koska rahaston
historia on alle viisi vuotta, eika rahastolla ole vertailuindeksia,
jolla tuottohistoriaa olisi voitu tdydentda, perustuu rahaston
riskiluokkka rahastoyhtion arvioon. Taméan perusteella
sijoitusrahaston nykyinen riskiluokka on 4, mik& tarkoittaa, etta
rahasto-osuuden arvonkehitykseen liittyy keskimaarainen riski.
Alinkaan riskiluokka (1) ei kuitenkaan ole taysin riskitén. Liséksi
on huomattava, etta aiempi riski- ja tuottokehitys ei valttamatta
osoita sijoitusrahaston tulevaa kehitysta. Tamén vuoksi
rahaston riskiluokka ei valttamatta saily muuttumattomana, vaan
se voi vaihdella ajan myo6ta.

Rahaston sijoitukset keskittyvat padasiassa suomalaisiin
kiinteistdihin ja kiinteistbarvopapereihin, joiden arvonkehitys voi
poiketa merkittéavalla tavalla yleisesté arvopaperimarkkinoiden
kehityksesta. Lisaksi rahaston sijoitusten hajautus on vahaista
yksittéisen sijoituskohteen suuren koon johdosta. N&in ollen
yksittéisen sijoituskohteen arvonkehitys vaikuttaa olennaisesti
rahaston arvonkehitykseen.

Rahaston tulevaan kehitykseen voi siséltyd myds seuraavia
riskeja, joita riskimittari ei valttamatta riitavalla tavalla huomioi:

— Kohderiski eli riski siita, etta rahaston sijoituskohteen arvo
alenee merkittéavasti. Kohderiski liittyy tyypillisesti
kiinteistdsijoittamiseen.

— Toimialariski eli riski siitd, ettd hoivasektorin kiinteistdjen
markkina heikkenee merkittavasti.

— Likviditeettiriski eli riski siitd, etté sijoitusten realisointi etenkin
heikossa markkinatilanteessa voi johtaa tappioihin ja
viivastyttaa lunastusten maksamista. Rahasto voi lykata
lunastusvaatimuksen toteuttamista enintdan kuusi kuukautta.

— Rahoitusriski eli riski siita, etta rahaston velkarahoituksen
saatavuus heikkenee tai kustannukset nousee. Rahoitusriskin
toteutuminen velan erdantyessa voi myds johtaa
likviditeettiriskin toteutumiseen.

Riskeja kuvataan tarkemmin varsinaisessa rahastoesitteessa,
joka loytyy osoitteesta www.eQ.fi/Rahastot.



Rahaston kulut

Sijoittajan maksamia kuluja kaytetdan rahaston toimintakustannusten, kuten markkinointi- ja jakelukustannusten, maksamiseen.

Nama kulut vahentavat sijoituksen mahdollista tuottoa.

Rahasto-osuuksien merkitsemiseen ja lunastamiseen
liittyvét palkkiot

Merkintapalkkio 2,00%
. 2,00% (maksetaan
Lunastuspalkkio rahastolle)

Nama ovat palkkioiden enimmaismaarat, jotka sijoituksesta
voidaan veloittaa kuluina merkinnén ja lunastuksen
yhteydessa.

Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut
2,07%
Rahastosta erityisissé tilanteissa veloitettavat maksut

Juoksevat kulut

20% siita osasta
kalenterivuoden
kokonaistuottoa, joka ylittaa
7,0%:n vuosittaisen
vertailutuoton. Vuonna 2014
ei maksettu tuottopalkkiota.

Tuottosidonnainen palkkio

Merkintapalkkio ja lunastuspalkkio on ilmoitettu
enimmaismaarina. Joissain tapauksissa sijoittaja saattaa
maksaa vahemman. Tarkempia tietoja voi selvittaa
voimassaolevasta hinnastosta tai rahastoa hallinnoivasta
rahastoyhtiosta.

Esitetyt juoksevat kulut perustuvat 2014 p&attyneené vuonna
perittyihin kuluihin. Niiden maara voi vaihdella vuodesta toiseen.
Ne eivat sisalla:

— Tuottosidonnaisia palkkioita. Tuottosidonnaisten palkkioiden
laskenta on kuvattu rahastoesitteessa.

— Rahaston omistamien kiinteistéjen yllapito- ja
peruskorjauskustannuksia.

— Rahaston sijoitusten hankintaan ja luovutukseen liittyvia
varainsiirtoveroja ja muita kustannuksia, paitsi toisen rahaston
osuuksien ostamisesta tai myymisesta maksetut merkinta- ja
lunastuspalkkiot.

Rahastossa on kaytdssa kiinteistdjen hankintakulujen
jaksotusjarjestelma, jonka johdosta osa kiinteistojen
hankintakuluista kohdistuu my6s hankinnan jalkeen rahastoon
tuleviin osuudenomistajiin. Jaksotusaika on paasaéntoisesti viisi
vuotta.

Lisatietoja kuluista on esitetty rahastoesitteen osiossa "Palkkiot,
kulut ja tunnusluvut”. Rahastoesite on saatavissa osoitteesta
www.eq.fi. Rahastoesite on saatavissa osoitteesta www.eq_fi.

Aiempi tuotto- tai arvonkehitys
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Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta.
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Kaytannon tiedot

Sijoitusrahaston saanndét, rahastoesite ja sijoittajan avaintietoesite ovat saatavilla suomen kielella Internet-osoitteesta www.eq.fi.
Sijoitusrahaston puolivuotiskatsaukset ja vuosikertomukset ovat saatavilla eQ Rahastoyhtié Oy:sté asiakkaan pyynnosta
veloituksetta. Rahasto-osuuden viimeisin arvo on saatavissa Internet-osoitteessa www.eq_fi.

eQ Rahastoyhtié Oy voidaan saattaa vastuuseen vain silla perusteella, ettd tdma asiakirja sisaltda harhaanjohtavia tai epatarkkoja
tietoja tai tietoja, jotka ovat ristiriidassa rahastoesitteen kanssa. Sijoitusrahaston kotivaltion verolainsdadantoé voi vaikuttaa sijoittajan

henkilokohtaiseen verotukseen.

Sijoitusrahaston sdilytysyhteisd on Pohjola Pankki Oyj. Rahaston s&&nnét on annettu tiedoksi Finanssivalvonnalle Suomessa. eQ
Rahastoyhtid Oy:lle on mydnnetty toimilupa Suomessa ja sité valvoo Finanssivalvonta. Tama avaintietoesite on voimassa

29.06.2015 alkaen.

Julkaisija: eQ Rahastoyhtio Oy, Aleksanterinkatu 19 A, 5. kerros, 00100 Helsinki. Y-tunnus 0736052-7, kotipaikka Helsinki.



