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eQ-konserni — avainluvut

e

EUR milj. 1-6/2017 1-6/2016 Muutos % 1-12/2016
Nettoliikevaihto 18,8 18,4 2% 35,4
Liikevoitto 8,7 8,1 8% 16,2
Tulos 6,9 6,4 7% 12,8
Tulos per osake (EUR) 0,19 0,17 6% 0,35
Kulu-tuotto -suhde, % 53,6 54,9 -2% 53,0
Likvidit varat 5,3 7,5 -30% 16,7
Padomarahastosijoitukset 20,5 22,0 -T% 19,2




eQ-konserni —rullaava 12 kk kehitys

Nettoliikevaihdon kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€'m) Liikevoiton kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€’'m)
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. eQ-konsernin 12 kuukauden rullaava liikevoitto on kasvanut jo 13 perakkaisen vuosineljanneksen ajan.



eQ-konserni — tase

e

VARAT (EUR milj.)

6/2017 12/2016

VELAT JA OMA PAAOMA (EUR milj.)
6/2017 12/2016

Kateiset varat 0,0 0,0 Muut velat 3,2 3,4
Saamiset luottolaitoksilta 3,1 6,6 Siirtovelat ja saadut ennakot 7,0 7,6
Tuloverovelat 0,3 0,3
Myytavissa olevat rahoitusvarat Laskennalliset verovelat 0,5 0,4
Rahoitusarvopaperit 2,1 10,1
Paaomarahastosijoitukset 20,5 19,2 VELAT YHTEENSA 11,0 11,7
Aineettomat hyodykkeet 29,4 29,5 Osakepaaoma 11,4 11,4
Aineelliset hyddykkeet 0,3 0,4 Kayvéan arvon rahasto 0,7 -0,1
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 29,6 34,9
Muut varat 7,9 8,9 Voittovarat 5,6 5,5
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 1,3 1,0 Tilikauden voitto (tappio) 6,9 12,8
Tuloverosaamiset 0,3 0,3
Laskennalliset verosaamiset 0,1 0,2 OMA PAAOMA YHTEENSA 54,2 64,5
VARAT YHTEENSA 65,3 76,2 VELAT JA OMA PAAOMA YHTEENSA 65,3 76,2

Likvidit varat 5,3 M€

Korolliset velat 0,0 €

Paaomarahastosijoitukset 20,5 M€

Vakavaraisuussuhdeluku 15,6%







Varainhoito — tuloslaskelma ea

EUR milj. 1-6/2017 1-6/2016 Muutos % 1-12/2016
NETTOLIIKEVAIHTO 16,0 12,1 32% 25,6
Henkilostokulut -6,3 -5,1 24% -10,1
Muut hallintokulut -0,8 -0,8 8% -1,5
Poistot -0,1 -0,3 -63% -0,6
Liiketoiminnan muut kulut -0,7 -0,7 -3% -1,3
LIIKEVOITTO 8,2 5,3 54% 12,0

Kulu-tuotto -suhde, % 48,8 54,4 -10% 51,6




Varainhoito — palkkiotuotot ja hallinnoitavat varat eQ

EUR milj. 1-6/2017 1-6/2016 Muutos % 1-12/2016
Perinteisen varainhoidon hallinnointipalkkiot 4,4 3,7 18% 7,7
Kiinteisto- ja Private Equity hallinnointipalkk. 8,5 6,3 35% 13,8
Muut palkkiotuotot 0,5 0,2 106% 0,3
Tuottosidonnaiset palkkiot 2,8 2,0 45% 3,9
YHTEENSA 16,2 12,2 33% 25,8

Hallinnoitavat varat 6/2017 Palkkiotuotot 1-6/2017

Sijoitusrahastot € 2,1 Mrd Tuottosidonnaiset 17%
Perinteinen vh 27%

PE €5,0 Mrd Muut palkkiotuotot 3%

Y 1-6/2017

€16,2 Milj.

6/2017
€9,6 Mrd

Yhteistybkumppanit
ja muu vh € 2,5 Mrd
Kiinteisto ja PE 52%




Varainhoito — rullaava 12 kk kehitys

Nettoliikevaihdon kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€'m) Liikevoiton kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€’m)
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. Varainhoito-segmentin 12 kuukauden rullaava liikevoitto on kasvanut jo 18 peréakkaisen vuosineljanneksen ajan.



Varainhoito — sijoitusrahastot

Bruttotuotot 30.06.2017 Vuoden alusta 12 kuukautta 3 vuotta p.a. Morning-
Rahasto Tuotto* Vrt.ind Erotus Tuotto* Vrt.ind Erotus Tuotto* Vrt.ind Erotus star
Korkorahastot
eQ Rahamarkkina 1 K 0,03 % 0,13 % 0,22 % ei ratingia
eQ Vaihtuva Korko 1 K 1,20 % -0,16 % 1,37 % 3,14 % -0,31 % 3,45 % 1,00 % -0,09 % 1,08 % ei ratingia
eQ Euro Valtionobligaatio 1 K -0,44 % -1,01 % 0,56 % -1,42 % -3,24 % 183% 3,53% 3,19% 0,34 % AT
eQ Euro Investment Grade 1 K 271 % 0,65 % 2,06 % 522 % 1,25% 3,98 % 4,05 % 2,72 % 1,33%
eQLCR Korko 1 K -0,17 % -0,32 % 1,43 %
eQ High Yield 1 K 4,59 % 3,89 % 0,71 % 12,77 % 10,20 % 257 % 5,91 % 5,07 % 0,84 %
eQ Kehittyvat Markkinat Yrityslaina 1 K 3,87 % 3,49 % 0,38 % 4,68 % 4,02 % 0,66 % 3,50 % 3,01 % 0,49 %
eQ Kehittyvat Markkinat Yrityslaina Paikallisvaluutta 1 K 1,96 % 6,07 % 7,02 %
Osakerahastot
eQ Suomi 1K 11,10 % 11,39 % -0,29 % 28,38 % 2751 % 0,87 % 15,50 % 14,26 % 124 %
eQ Pohjoismaat Pienyhtio 1 K 16,65 % 5,43 % 11,21 % 30,70 % 20,24 % 10,46 % 21,07 % 12,18 % 8,89 %
eQ Eurooppa Kiinteistd 1 K 429 % 4,97 % -0,68 % 8,62 % 5,44 % 3,18 % 11,50 % 8,54 % 2,96 %
eQ Eurooppa Osinko 1 K 3,23 % 2,93 % 0,30 % 20,02 % 12,82 % 7,20 % 11,36 % 573 % 5,63 %
eQ Frontier Osake 1 K 8,06 % 6,88 % 1,18 % 18,83 % 16,12 % 2,71 % 6,95 % 2,69 % 4,26 % k3
eQCO21K 10,56 % 2,33% 8,23 % 23,97 % 15,13 % 8,84 % 5,80 % 437 % 142% ei ratingia
eQ Kehittyva Aasia 1 K 1191 % 13,84 % -1,93 % 23,83 % 24,50 % -0,66 % 14,30 % 11,70 % 2,60 % kL
eQ Kehittyvat Markkinat Osinko 1 K 8,43 % 9,52 % -1,10 % 28,43 % 20,53 % 7,90 % 11,50 % 7,42 % 4,09 % 5
eQ Kehittyvat Markkinat Pienyhtié 1 K ei ratingia
eQVengja 1K -258%  -19,67 % 17,09 % 27,65 % 4,75 % 22,90 % 9,06 % -4,19 % 13,25% e
Vaihtoehtoiset rahastot
eQ Hoivakiinteist6t 5,59 % 1117 % 10,70 % ei ratingia
eQ Liikekiinteistot 5,89 % 12,78 % ei ratingia
Yhdistelméarahastot
eQ Mandaatti 1 K 4,32 % 11,19 % ei ratingia
Yhteistybkumppanien hoitamat rahastot
eQ Euro Investment Grade Indeksi 1 K 0,27 % 0,21 % 0,06 % 0,23 % 0,17 % 0,06 % 2,50 % 2,38% 0,11 %
eQ Eurooppa Indeksi 1 K 7,05 % 6,68 % 0,37 % 18,37 % 17,96 % 0,40 % 6,36 % 6,03 % 0,33 %
eQ Japani Indeksi 1 K 1,69 % 1,65 % 0,04 % 16,07 % 16,08 % -0,02 % 12,06 % 12,16 % -0,10 %
eQ Kehittyvat Markkinat Indeksi 1 K 9,53 % 9,52 % 0,01 % 20,45 % 20,53 % -0,08 % 7,45 % 7,42 % 0,03 %
eQ USAIndeksi 1 K 0,81 % 0,81 % 0,00 % 14,14 % 14,12 % 0,02 % 15,81 % 15,76 % 0,05 %
Keskiarvo (itse hoidetut) 4,84 % 2,22 % 1,95 % 13,23 % 7,95 % 3,79 % 7,22 % 3,83 % 2,42 %
Rahastot, jotka ylittaneet vertailuindeksin (itse hoidetut) 71 % 93 % 100 %



eld

Varainhoito — eQ Kiinteistorahastot

eQ Hoivakiinteistot eQ Liikekiinteistot
. Sijoittaa moderneihin hoivakiinteistoihin . Sijoittaa toimitilakiinteistdihin
. Hyvin hajautettu salkku . Kohteita yhteensa 25 kpl
—  Kohteita yhteensa 137 kpl —  Sijoitettu seka toimisto- etta liikekiinteistoihin
—  Sijoitukset laajasti eri hoivasektoreille ja —  Eiriskikeskittymaa kayttajien kesken
maantieteellisesti eri aluei"e, paapalno kuitenkin — Vuokralaisina mm. AIkO, HUS, KeskO, |_|d|, Nordea,
Etela-Suomessa Posti, Power, SATO, S-Ryhma, Tokmanni, XXL
—  Useille eri kayttajille, seka julkiselle etta yksityiselle _  Kiinteistot kasvukeskuksissa viidella
sektorille maantieteellisella alueella
= Keskimaturiteetti noin 10 vuotta . Keskimaturiteetti noin 7 vuotta
= Vajaakayttd 0% »  Vajaakéayttd 4%
= Sijoitettu padoma: 582 Meur = Sijoitettu pAdoma: 446 Meur
= Oma paaoma: 439 Meur = Oma pagoma: 349 Meur
. Q2 2017 YTD nettomerkinnat: 41 Meur . Q2 2017 YTD nettomerkinnat: 92 Meur
(suljettu Q1 ajan)
. Tuotto Q2 2017 YTD: 4,9 %
. Tuotto Q2 2017 YTD: 4,6 % . Tuotto perustamisesta: 10,1 % p.a.
. Tuotto perustamisesta: 8,8 % p.a.

= eQ perusti vuonna 2016 erityisesti instituutioille suunnatun erikoissijoitusrahaston eQ Metsan. eQ Metséa on
sijoittanut suomalaisiin metsakiinteistéihin noin 10 miljoonan euron arvosta.
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Varainhoito — Private Equity

Private Equity - rahastojen rahastot

Vuosi  Rahasto Koko Vaihe Sijoittajien Ikm
2017 eQ PE SF L.P. €135m Tayteen sijoitettu 10 Rahastojen
2017 eQ PE IXUS L.P. $101m Sijoittaa 51 rahastot
2016 eQ PE VIII North L.P. €160m Sijoittaa 78 €1,1 mrd
2015 eQPE VIl US L.P. $80m Tayteen sijoitettu 34
2013 eQ PE VI North L.P. €130m Tayteen sijoitettu 42
2011 Amanda V East L.P. €50m Tayteen sijoitettu 24 Hallinnoitavat
2007 Amanda IV West L.P. €90m Tayteen sijoitettu 8 varat
2006 Amanda Ill Eastern PE L.P. €110m Téayteen sijoitettu 34 €5,0mrd
2003 Mandatum PE Fund Il L.P. €20m Tayteen sijoitettu 2 o Mandaatit
2002 Mandatum PE Fund | L.P. €50m Tayteen sijoitettu 7 R%g?\:temt" €0,7 Mrd
2001 European Fund Inv. UK L.P. €88m Tayteen sijoitettu 15 €3,2 mrd

Tavoitteena keraté yksi uusi rahasto vuosittain

Private Credit

Vuosi  Rahasto Koko Vaihe Sijoittajien [km
2017 eQ Private Credit €90m Sijoittaa 38

Timilé pitke kokemusja

erinomainen sijoitusmenestys,
oman salkun tuotto 21% p.a.
(1997-Q2 2017)

Tayden valtakirjan / konsultatiiviset sopimukset
. Hallinnoi asiakkaiden padomasijoituksia

Esimerkkiasiakkaita

" Sampo
. Kirkon Keskusrahasto
. Suomen Kulttuurirahasto

. Teknologiateollisuus ry ja teknologia-alan saatiot 11
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Corporate Finance

Advium Corporate Finance

= Johtava suomalainen Corporate Finance -neuvonantaja
=  Kokemusta noin 160 jarjestelysta ja joiden arvo on yhteensa noin 13 miljardia euroa

= 14 ammattilaista, jotka omaavat merkittavan kokemuksen Corporate Financesta, yrityskaupoista ja
kiinteistojarjestelyista

Yrityskaupat Kiinteistojarjestelyt
Johtava suomalainen M&A neuvonantaja # 1 suomalainen kiinteistoneuvonantaja
= Divestoinnit = Kiinteistosalkkujen ja suurten yksittaisten kohteiden
= Yrityskaupat myynnit
=  Fuusiot =  Sale and leaseback -jarjestelyt
=  Muut palvelut =  Muut palvelut
Noin 100 transaktiota vuodesta 2000 — Yli 60 toteutettua transaktiota vuodesta 2000 —
kokonaisarvo noin € 5,0 miljardia kokonaisarvo noin € 8,0 miljardia
Advium sijoittui vuonna 2016 neljanneksi TNS Euromoney on valinnut Adviumin Suomen
Prosperan teettdmassa suomalaisia M&A parhaaksi kiinteistdalan investointipankiksi jo
neuvonantajia koskevassa tutkimuksessa kymmenen kertaa 2005 jalkeen
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Corporate Finance — viimeisimpia transaktioita

Yrityskaupat ja padomajarjestelyt

ILMARINEN

merged with

etera

Fairness Opinion
to limarinen

Vaisté Group Oy

acquired
TEMET

Advisor to the Sellers

The owners and
management

sold
MEDIWRARE
to
ST

Advisor to the Sellers
June 2016

The State of Finland
sold 49.9 % of

-
Patria
for € 279 million to

KONGSBERG

Advisor to the Seller
May 2016

O VIKING MALT

acquired

Carlsberg Group

Advisor to the Buyer
May 2016

SECTOR

Advisor to the Seller
January 2016

acquired

EMMET;:

from

PM&Partners and
Mario Martin

Advisor to the Buyer

November 2015

Kiinteistdjarjestelyt

VR GROUP

sold

its head office property
to
exilion

Advisor to the Seller
P

g

RETTIG®

sold
an industrial property
in Belgium
for € 17 million to
>
wDP

Advisor to the Seller

Hing

Kesko, Rakauskas family
and Zabolis Partners

sold
a portfolio of retail
properties in the Baltics
for € 174 millionto

CPA:17

GLOBAL

Advisor to the Sellers

May 2017

@ GENESTA
sold
shopping centre Liila
to
eQ Finnish Real Estate

Advisor to the Seller
February 2017

@ GENESTA
sold

a major office property in
Helsinki

to

a

Advisor to the Seller
February 2017

VVO Group plc

sold

a portfolio of over 1,300
apartments
to
an investment company
managed by

AVANT

Advisor to the Seller

January 2017

VARMA

sold

an office portfolio

for €130 million to
\;\ TRISTAN

Advisor to the Seller

December 2016
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Corporate Finance — avainluvut

Nettoliikevaihdon kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€’'m)

Liikevoiton kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€'m)
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EUR milj. 1-6/2017 1-6/2016 Muutos % 1-12/2016
NETTOLIIKEVAIHTO 2,3 5,8 -59% 7,9
Henkilostokulut -1,2 -2,4 -51% -3,5
Muut hallintokulut -0,2 -0,2 5% -0,3
Poistot -0,0 -0,0 10% -0,0
Liiketoiminnan muut kulut -0,1 -0,1 -4% -0,3
Saamisten arvonalentumistappiot - - - -0,1
LIIKEVOITTO 0,8 3,0 -73% 3,7
Kulu-tuotto -suhde, % 65,0 47.9 36% 52,7
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Sijoitukset — avainluvut

EUR milj. 1-6/2017 1-6/2016 1-12/2016
Padomanpalautukset (ilman voittoa) 1,3 1,5 4,3
Voitonjako 0,4 0,9 2,5
Padomakutsut -1,7 -1,7 -2,4
Nettokassavirta 0,1 0,7 4,4
Markkina-arvo 20,5 22,0 19,2
Arvonmuutos kaudella 1,0 -0,4 -1,0
Realisoitumaton arvonmuutos kauden lopussa* 0,7 0,4 -0,1
Jaljella olevat sitoumukset 10,2 11,7 11,2
Tuloslaskelma

Voitonjako 0,4 0,9 2,5
Tulosvaikutteinen arvonalennus -0,03 -0,2 -0,3
Konsernin sisdinen hallinnointipalkkio -0,2 -0,2 -0,3
Sijoitukset —segmentin tulos 0,3 0,5 1,9

= eQ Oyj teki vuoden 2017 ensimmaisella neljanneksella 1,0 milj. dollarin sitoumuksen eQ PE IX US -

rahastoon.

*verojen jalkeen kdyvan arvon rahastossa

e






Osakekurssikehitys ja markkina-arvo
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. eQ Oyj:n markkina-arvo 30.6.2017 oli 303,8 miljoonaa euroa.

. eQ Oyj siirtyi 2.1.2017 Nasdaq Helsinki pdrssin vuosittaisessa markkina-arvoluokittelussa pienten yhtididen luokasta
keskisuuriin porssiyhtidihin.
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Suurimmat osakkeenomistajat 30.6.2017 ea

Osakkeet Osuus %
1 Fennogens Investments S.A. 6 973 137 18,59
2 Chilla Capital S.A. 5372635 14,32
3 Anchor Oy Ab 3883677 10,35
4 Teamet Oy 3 850 000 10,26
5 Umo Capital Oy 3779 286 10,08
6 Oy Cevante Ab 1419 063 3,78
7 Fazer Jan Peter 1 288 306 3,43
8 Linnalex Ab 681 652 1,82
9 Lavventura Oy 550 000 1,47
10 Pinomonte Ab 529 981 1,41
10 suurinta omistajaa yhteensa 28 327 737 75,53
Hallintarekisteroityja 605 301 1,61
Muut osakkeet 8 574 160 22,86
Yhteensa 37 507 198 100,00

. eQ-konsernin henkildstd omistaa kaikista osakkeista noin 40%.

eQ Oyj:lla oli 4 891 osakkeenomistajaa 30.6.2017 (4 668 omistajaa 31.12.2016).

Osakkeiden lukumé&ara lisaantyi 530 000 osakkeella 31.5.2017 vuoden 2010 optio-oikeuksilla merkityilla uusilla
osakkeilla.
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Yhteenveto ja seuraava tulosraportointi ea

EUR milj. 1-6/2017 1-6/2016 Muutos % 1-12/2016
Nettoliikevaihto 18,8 18,4 2% 35,4
Liikevoitto 8,7 8,1 8% 16,2
Tulos 6,9 6,4 7% 12,8
Tulos per osake (EUR) 0,19 0,17 6% 0,35
Kulu-tuotto -suhde, % 53,6 54,9 -2% 53,0
Likvidit varat 5,3 7,5 -30% 16,7
Padomarahastosijoitukset 20,5 22,0 -T% 19,2

= eQ Oyj:n Q3 osavuosikatsaus julkaistaan perjantaina 27.10.2017.
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