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eQ-konserni — avainluvut L)

EUR milj. 1-9/2019  1-9/2018 Muutos % 1-12/2018
Nettoliikevaihto 35,0 30,6 14% 45,4
Liikevoitto 17,9 15,1 19% 22,4
Tulos 14,3 11,9 20% 17,8
Tulos per osake (EUR) 0,38 0,32 19% 0,47
Kulu-tuotto -suhde, % 48,9 50,9 4% 50,5
Likvidit varat 18,8 15,8 19% 25,7

Paaomarahastosijoitukset 16,4 17,9 -8% 16,9




eQ-konserni —rullaava 12 kk kehitys

Nettoliikevaihdon kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€'m)
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mmm Corporate Finance
Konsernihallinto

. eQ-konsernin 12 kuukauden rullaava liikevoitto on kasvanut jo 22 perakkaisen vuosineljanneksen ajan.



eQ-konserni — tase

eld

VARAT (EUR milj.)

VELAT JA OMA PAAOMA (EUR milj.)

9/2019 12/2018 9/2019 12/2018
Kéateiset varat 0,0 0,0 Muut velat 4.1 4,1
Saamiset luottolaitoksilta 8,8 15,8 Siirtovelat ja saadut ennakot 8,8 11,1
Rahoitusvarat Vuokrasopimusvelat 2,7 -
Rahoitusarvopaperit 10,0 9,9
Padomarahastosijoitukset 16,4 16,9 Tuloverovelat 0,3 0,7
Laskennalliset verovelat 0,0 0,0
Aineettomat hyddykkeet 29,4 29,4
Aineelliset hyddykkeet 0,3 0,3 VELAT YHTEENSA 16,0 16,0
Vuokrasopimukset 2,6 - Osakepaaoma 11,4 11,4
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 26,0 27,0
Muut varat 5,9 51 Voittovarat 6,2 6,0
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 0,3 0,6 Tilikauden voitto (tappio) 14,3 17,8
Tuloverosaamiset 0,1 0,1
Laskennalliset verosaamiset 0,0 - OMA PAAOMA YHTEENSA 57.9 62,2
VARAT YHTEENSA 73,9 78,2 VELAT JA OMA PAAOMA YHTEENSA 73,9 78,2

= Likvidit varat 18,8 M€

=  Korolliset lainat 0,0 €

=  Vakavaraisuussuhdeluku 26,3%
= Uuden IFRS 16 -standardin mydté taseeseen Kirjattu
vuokrasopimukset ja vuokrasopimusvelat

= Padomarahastosijoitukset 16,4 M€







Varainhoito — tuloslaskelma

eld

EUR milj. 1-9/2019 1-9/2018 Muutos % 1-12/2018
NETTOLIIKEVAIHTO 31,8 26.8 18% 36,7
Henkilostokulut -11.2 -10,1 10% -13,8
Muut hallintokulut -1,2 -1,2 -1% -1,7
Poistot -0,5 -0,1 350% -0,2
Liiketoiminnan muut kulut -0,7 -1,0 -29% -1,5
LIIKEVOITTO 18,2 14,4 26% 19,5
Kulu-tuotto -suhde, % 42.8 46,4 -8% 46,9

Poistot sisdltavat uuden IFRS 16 -standardin mukaiset vuokrasopimusten poistot vuodesta 2019 alkaen.



Varainhoito — palkkiotuotot PO 4

EUR milj. 1-9/2019 1-9/2018 Muutos % 1-12/2018
Perinteisen varainhoidon hallinnointipalkkiot 5,9 6,6 -11% 8,6
Kiinteistd- ja Private Equity hallinnointipalkk. 23,5 18,5 27% 25,5
Muut palkkiotuotot 0,1 0,3 -45% 0,3
Tuottosidonnaiset palkkiot 2,5 1,7 47% 2,7
YHTEENSA 32,1 27,1 18% 37,1

Hallinnoitavat varat 9/2019 Palkkiotuotot 1-9/2019

Tuottosidonnaiset 8%

Muut palkkiotuotot 0% ‘

1-9/2019
€32,1 Milj.

Sijoitusrahastot € 3,0 Mrd

Perinteinen vh 18%

PE €7,2 Mrd

9/2019

€11,2 Mrd
' Yhteistydkumppanit

ja muu vh € 1,1 Mrd

Kiinteisto ja PE 73%



Varainhoito — rullaava 12 kk kehitys
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Varainhoito — sijoitusrahastot

Bruttotuotot 30.09.2019 Vuoden alusta 3 vuotta p.a. Morning- Morningstar _
REUEEI0) Tuotto* Vrt.ind Erotus Tuotto* Vrt.ind Erotus star
Korkorahastot eQ Paras Rahastotalo
eQ Lyhyt Korko 1 K -0,06 % -0,07 %
eQ Vaihtuva Korko 1 K 1,62 % -0,23 % 1,85 % 0,77 % -0,32 % 1,09 % ei ratingia
eQ Euro Valtionobligaatio 1 K 668%  1001%  -3,33% 1,61 % 258%  -0,97 % eQ voitti 6.3.2019 yhden
eQ Euro Investment Grade 1 K 7,50 % 6,75 % 0,75 % 3,29 % 2,19% 1,10 % Morningstarin jakamista
eQ High Yield 1 K 1075%  843%  232%  486% = 423% 0,64 % merkittavimmista palkinnoista.
eQ Kehittyvat Markkinat Yrityslaina 1 K 8,13 % 7,95 % 0,17 % 2,84 % 221 % 0,63 %
eQ Kehittyvat Markkinat Yrityslaina Paikallisvaluutta 1 K 14,65 % 5,81 % ";iirﬁioﬁzhl\izf'ztizlos“t;r
Osakerahgstot P palkitsi eQ:n kogo
eQ Suomi 1K 22,44 % 15,21 % 7,23 % 8,96 % 8,76 % 0,20 % rahastovalikoiman. Palkinto
eQ Pohjoismaat Pienyhtid 1 K 16,44 % 12,60 % 3,84 % 5,07 % 4.27 % 0,80 % perustuu eQ:n osake-, korko-
eQ Eurooppa Kiinteisté 1 K 27,88 % 17,99 % 9,90 % 15,83 % 5,57 % 10,26 % ja yhdistelméarahastojen viiden
eQ Eurooppa Osinko 1 K 18,56 % 19,24 % -0,67 % 5,26 % 6,60 % -1,34 % vuoden riskikorjattuun
eQ Frontier Osake 1 K 10,26 % 16,03 % 5,77 % 4,49 % 8,11 % -3,61 % tuottoon.
eQ Sininen Planeetta 1 K 27,45 % 23,32 % 4,13 % 15,33 % 11,33 % 4,00 %
eQ Kehittyva Aasia 1 K 11,33 % 11,28 % 0,04 % 2,13 % 7,40 % -5,27 %
eQ Kehittyvat Markkinat Osinko 1 K 12,57 % 11,04 % 1,53 % 11,06 % 7,05 % 4,00 % )
eQ Kehittyvat Markkinat Pienyhtié 1 K 17,33 % 6,76 % 10,57 % L )
eQ Vendja 1 K 2530%  2939%  -409%  1273%  1154%  119%  faet ULl Awards
Vaihtoehtoiset rahastot
eQ Hoivakiinteistot** 8,32 % 11,59 % ei ratingia
eQ Liikekiinteistot** 6,21 % 10,68 % ei ratingia
Yhdistelméarahastot
eQ Mandaatti 1 K 11,43 % 5,21 % SRS
Yhteistybkumppanien hoitamat rahastot
eQ Euro Investment Grade Indeksi 1 K 6,53 % 6,48 % 0,05 % 2,00 % 1,95 % 0,05 % HRATD
eQ Eurooppa Aktiivi 1 K 29,59 % 19,24 % 10,35 % ei ratingia
eQ Eurooppa Indeksi 1 K 19,91 % 19,24 % 0,67 % 8,12% 7,65 % 0,47 %
eQ Japani Indeksi 1 K 16,54 % 16,52 % 0,02 % 7,35% 7,30 % 0,05 %
eQ Kehittyvat Markkinat Indeksi 1 K 11,09 % 11,04 % 0,05 % 7,14 % 7,05 % 0,09 %
eQ USAIndeksi 1 K 25,87 % 25,83 % 0,03 % 13,87 % 13,86 % 0,01 %
Keskiarvo (itse hoidetut) 13,33 % 10,30 % 1,50 % 6,43 % 4,29 % 0,67 % HdhAGSG
Rahastot, jotka ylittdneet vertailuindeksin (itse hoidetut) 73 % 71 % (3,5 tahted)



Varainhoito — eQ Kiinteistorahastot

eld

eQ Hoivakiinteistot

Sijoittaa moderneihin hoivakiinteistdihin
Keskimaturiteetti noin 11 vuotta
Vajaakayttd 1%

Sijoitettu pddoma: 1 142 Meur
Oma paaoma: 930 Meur
1-9/2019 nettomerkinnét: 173 Meur

Tuotto 1-9/2019: 6,8 %
Tuotto perustamisesta: 9,0 % p.a.

eQ Liikekiinteistot

Sijoittaa toimitilakiinteistdihin
Keskimaturiteetti noin 6 vuotta
Vajaakayttdo 5%

Sijoitettu pddoma: 1 019 Meur
Oma paaoma: 675 Meur
1-9/2019 nettomerkinnét: 68 Meur

Tuotto 1-9/2019: 4,7 %
Tuotto perustamisesta: 9,0 % p.a.
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Varainhoito — Private Equity

Private Equity - rahastojen rahastot

Vuosi Rahasto Koko Vaihe Sijoittajien Ikm
2019 eQ PE XI US $214m Sijoittaa 90
2018 eQ PE SF1I €135m Sijoittaa 23
2018 eQ PE X North €175m Sijoittaa 85
2017 eQ PE SF €124m Tayteen sijoitettu 10
2017 eQ PE IXUS $105m Tayteen sijoitettu 70
2016 eQ PE VIII North €160m Tayteen sijoitettu 78
2015 eQ PE VIIUS $80m Tayteen sijoitettu 34
2013 eQ PE VI North €130m Tayteen sijoitettu 42
2011 Amanda V East €50m Tayteen sijoitettu 24
2007 Amanda IV West €90m Tayteen sijoitettu 8
2006 Amanda |l Eastern PE €110m Tayteen sijoitettu 34
2003 Mandatum PE Fund Il €20m Likvidaatiossa 2
2002 Mandatum PE Fund | €50m Likvidaatiossa 7
2001 European Fund Inv. UK €88m Likvidaatiossa 15
Tavoitteena kerata vahintaan yksi uusi rahasto vuosittain

Private Credit

Vuosi Rahasto Koko Vaihe Sijoittajien lkm
2019 eQ Private Credit Il €74m Sijoittaa 30
2017 eQ Private Credit €92m Téayteen sijoitettu 38

Mandaatit

Tayden valtakirjan / konsultatiiviset sopimukset
L] Hallinnoi asiakkaiden paaomasijoituksia

Esimerkkiasiakkaita

. Kirkon Keskusrahasto
. Suomen Kulttuurirahasto
. Teknologiateollisuus ry ja teknologia-alan saatiot

Rahastojen
rahastot; 1,6

Hallinnoitavat

varat
€7,2mrd Mandaatit;
0,7
Raportointi
palvelut;
49

Tiimilla pitkd kokemus ja
erinomainen sijoitusmenestys,
oman salkun tuotto 21% p.a.
(1997-Q3/2019)
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eld

Corporate Finance

Advium Corporate Finance

= Johtava suomalainen Corporate Finance -neuvonantaja
= Kokemusta noin 200 jarjestelysta ja joiden arvo on yhteensa yli 15 miljardia euroa

= 15 ammattilaista, jotka omaavat merkittavan kokemuksen Corporate Financesta, yrityskaupoista ja
kiinteistojarjestelyista

Yrityskaupat Kiinteistojarjestelyt
Johtava suomalainen M&A neuvonantaja # 1 suomalainen kiinteistbneuvonantaja
= Yrityskaupat = Kiinteistosalkkujen ja suurten yksittaisten kohteiden
=  Fuusiot myynnit
= Julkiset ostotarjoukset =  Sale and leaseback -jarjestelyt
=  Muut palvelut =  Muut palvelut
Yli 110 transaktiota vuodesta 2000 — Yli 80 toteutettua transaktiota vuodesta 2000 —
kokonaisarvo noin € 6,0 miljardia kokonaisarvo noin € 9,0 miljardia

Euromoney on valinnut Adviumin Suomen
parhaaksi kiinteistdalan investointipankiksi jo
kaksitoista kertaa 2005 jalkeen

13



Corporate Finance — viimeisimpia transaktioita

Yrityskaupat ja padomajarjestelyt

The founders

sentica

Yir

sold

its Nordic paving- and mineral

aggregates business

for € 282 million to

SPEAB=

Advisor to the Buyer

Pending

sentica

acquired the majority in

picnic
EuroOPICNIC
LATORREFAZIONE

Advisor to the Seller

2 a ‘J[Jlbntﬁf‘)f public

cash offer for all shares in

S POYRY

EUR 611 million

Advisor to Poyry

“orkla

made a voluntary public
cash offer for all shares in

KOTIPIZZA
GROUP
EUR 146 million

ipizza

Advisor to K
anuary 2018

its personal accident and
travel insurance business

ALANDIA

FORSAKRING

has agreed to sell

to

&) LOKALTAPIOLA

Advisor to the Seller
019

and other owners

sold

T2H

to

a group of investors

or to the Sellers

and other owners sold

P TAMMER

a group of industrial

to

investors

Advisor to Sentica
ber 2018

VR GROUP

i
COBBLEYARD
sold

a prime CBD property
in Helsinki

to
Conficap
Advisor to the Sellers

ternber 2019

el: @or

sold

a portfolio of
2,178 apartments

to
»

CAPITAL GROUP

Advisor to the Buyer

sSPONDa

sold

the Basware HQ property
in Espoo

to
CapMan

Advisor to the Seller

sold
30.9% of Lasipalatsi
for € 33.5 million to
KRonstsamfundet

Advisor to the Buyer

Pending

Antilooppi

sold

a 13,000 sgm conversion
asset in Helsinki

o

[m[REC] iz,

Advisor to the Seller

uly 2019

sold
its head office property

for € 55 million to

exilion

Advisor to the Seller

December 2018

sold

a 62,000 sqm warehouse
property in Vantaa

to

AB I SAGAX

Advisor to the Seller
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Corporate Finance — avainluvut ea

Nettoliikevaihdon kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€'m)

Liikevoiton kehitys kvartaaleittain, rullaava 12kk (€'m)

9,7 5,0
9,1 9,1

79 77 17
6.8 69 7.0 7.1 7.1 3,7

4,5 4,5 42

2,0
18
3,0

B o o o 1@ o B WD WO WO WO

EUR milj. 1-9/2019 1-9/2018 Muutos % 1-12/2018
NETTOLIIKEVAIHTO 2.9 2.3 28% 7,1
Henkildstokulut -1,6 -1,4 20% -3,2
Muut hallintokulut -0,2 -0,2 11% -0,3
Poistot -0,1 -0,0 1090% -0,0
Liiketoiminnan muut kulut -0,1 -0,2 -51% -0,3
LIIKEVOITTO 0,8 0,4 71% 3,2
Kulu-tuotto -suhde, % 73,6 80,2 -8% 54,7

Poistot sisaltavat uuden IFRS 16 -standardin mukaiset vuokrasopimusten poistot vuodesta 2019 alkaen. 15






Sijoitukset — avainluvut

eld

EUR milj. 1-9/2019 1-9/2018 1-12/2018
Paaomanpalautukset (ilman voittoa) 1,6 3,0 4,0
Voitonjako 1,0 1,3 1.9
Paadomakutsut -1,7 -1,7 -2,0
Nettokassavirta 0,8 2,6 3,9
Markkina-arvo 16,4 17,9 16,9
Jaljella olevat sitoumukset 7,4 8,0 7,8
Tuloslaskelma

Voitonjako 1,0 1,3 1,9
Tulosvaikutteiset arvonmuutokset ja tappiot -0,6 0,4 0,4
Konsernin sisdinen hallinnointipalkkio -0,2 -0,2 -0,2
Sijoitukset —segmentin tulos 0,2 1,6 1,8

= eQ Oyj teki katsauskaudella 1,0 milj. dollarin sitoumuksen eQ PE Xl US -rahastoon.

17






Osakekurssikehitys ja markkina-arvo

12,00

10,00

8,00

6,00

4,00

2,00

e OMXH

eQ Oyj:n markkina-arvo 30.9.2019 oli 380,0 miljoonaa euroa.
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Osakkeenomistajat 30.9.2019 PP 4

Osakkeenomistaja Osakkeet Osuus, % Osakkeenomistajien lukuméaara
1 Fennogens Investments S.A. 7943 137 20,82 7000

2 Chilla Capital S.A. 5945 275 15,58

3 Anchor Oy Ab 5803677 1521 6000

4 Teamet Oy 4 100 000 10,75

5 Oy Cevante Ab 1419063 3,72 5000

6 Fazer Jan Peter 1298 306 3,40

7 Lavventura Oy 650 000 1,70 4000

8 Linnalex Ab 631 652 1,66

9 Pinomonte Ab 529 981 1,39 30901

10 Procurator-Holding Oy 473 892 1,24 2 000

10 suurinta omistajaa yhteensa 28794983 75,46

Hallintarekisteroityja 343180 0,90 10009

Muut osakkeet 9 019 035 23,64

Yhteensa 38157198 100,00 o Q42013 Q42014 Q42015 Q42016 Q42017 Q42018 Q32019

. eQ-konsernin henkildstd omistaa kaikista osakkeista noin 40%.
. eQ Oyij:lla oli 5 804 osakkeenomistajaa 30.9.2019 (5 451 omistajaa 31.12.2018).
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Nakymat el

Nakyma tilikauden osalta on yha aiemman mukainen ja arvioimme Varainhoito -
segmentin tuloksen kasvavan selvasti enemman kuin vuonna 2018.

Puolivuosikatsauksessa totesimme, ettd on mahdollista, etta yksi Private Equity
-rahastomme alkaa maksaa tuottosidonnaista palkkiota ensi vuonna eika taman
vuoden lopussa, kuten olimme vuoden alussa arvioineet. Arviomme on, etta
kyseinen rahasto alkaa maksaa tuottosidonnaista palkkiota ensi vuonna.

21



Yhteenveto ja seuraava tulosraportointi ea

EUR milj. 1-9/2019 1-9/2018  Muutos % 1-12/2018
Nettoliikevaihto 35,0 30,6 14% 45,4
Liikevoitto 17,9 15,1 19% 22,4
Tulos 14,3 11,9 20% 17,8
Tulos per osake (EUR) 0,38 0,32 19% 0,47
Kulu-tuotto -suhde, % 48,9 50,9 -4% 50,5
Likvidit varat 18,8 15,8 19% 25,7
Paaomarahastosijoitukset 16,4 17,9 -8% 16,9

= eQ Oyj:n vuoden 2019 tilinpaatostiedote julkaistaan torstaina 6.2.2020
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